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VORWORT

Deutschland wird immer alter: Nach Informationen des Statistischen Bundesamtes ist im
Jahr 2050 ein Drittel der Menschen alter als 65 Jahre. Etwa 10 Prozent werden dann so-
gar bereits das achtzigste Lebensjahr erreicht haben und mit einer Wahrscheinlichkeit von
30 Prozent pflegebedurftig sein.

Da Menschen in ihrem gewohnten Lebensumfeld alt werden wollen und sollen, miissen die
Wohnungsbestande starker an die sich andernden Bedurfnisse im Alter angepasst werden,
heift es vom Bundesverband freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen (BFW). Der
BFW geht von derzeit nur einem Prozent altersgerechter Wohnungen aus. Bendétigt werden
bis 2020 anteilig etwa drei Prozent bzw. 800.000 barrierefreie Wohnungen mit bedarfsge-
rechtem Zuschnitt.

Hochste Zeit zu handeln und die Gebaudestruktur bereit flr die Anforderungen im Alter und
damit — so paradox es sich anhoért ,zukunftsfahig” — zu machen!

Unterscheiden lasst sich zwischen Wohnen mit haushaltsnahen Dienst- oder umfassenderen
Serviceleistungen in den ,eigenen vier Wanden“ und dem Wohnen in speziellen Einrich-
tungen vom Betreuten Wohnen bis hin zur vollstationaren Pflege. Deren Betreiber kdnnen
privatwirtschaftliche, 6ffentlich-rechtliche und gemeinnlitzige Trager sein.

Fir das Wohnen im Alter ist eine gute, altersgerechte Infrastruktur erforderlich, damit die
Einbindung in das aktive Leben gesichert ist und so das Leben lebenswert bleibt. Beson-
ders attraktiv ist das Wohnen im innerstadtischen Bereich. Hier die entsprechenden An-
gebote zu schaffen ist wegen der resultierenden Verdichtung des Gebaudebestandes aus
stadtebaulichen Griinden sowie zur Flachenschonung vorteilhaft. Energetische Sanierungen
allein, die derzeit im Mittelpunkt der Wohnungspolitik stehen, beseitigen das Grundproblem
vieler Bestandsbauten jedoch nicht, die auch nach der Sanierung weiterhin geringe innere
Qualitaten (Schallschutz, Hitzeschutz, Barrierefreiheit, Zuschnitt etc.) aufweisen und fir
das Wohnen im Alter ungeeignet sind. Im Sinne der Wirtschaftlichkeit — und der dringend
erforderlichen Anpassung des Gebaudebestandes - ist zu prifen, ob bei Bestandsgebau-
den der Abriss mit Bestandsersatz einer Sanierung vorzuziehen ist.

Der Markt fur Einrichtungen der Altenpflege (vor allem Seniorenpflege- und Seniorenwohn-
heime) ist derzeit einer der wenigen Markte mit sicheren Wachstumsprognosen. Sowohl
fur Investoren, Betreiber und Planer als auch flr Sozialkassen und Mieter ist es dabei
existenziell wichtig, die Gebaude und Wohnungen wirtschaftlich zu erstellen und zu betrei-
ben. Von den Beteiligten werden deshalb hohe Anspriiche gestellt an die Funktionalitat der
Wohnungsgrundrisse incl. der barrierefreien Erreichbarkeit, an die Bauqualitat, insbeson-
dere den Schall- und Warmeschutz, sowie an optimierte Verbrauchswerte und vertretbare
Bewirtschaftungskosten wahrend der gesamten Nutzung. Energetische Sanierungen allein,
die derzeit im Mittelpunkt der Wohnungspolitik stehen, beseitigen das Grundproblem vieler
Bestandsbauten jedoch nicht, die auch nach der Sanierung weiterhin geringe innere Qua-
litdten (Schallschutz, Hitzeschutz, Barrierefreiheit, Zuschnitt etc.) aufweisen und fir das
Wohnen im Alter ungeeignet sind.

Kalksandstein tragt seinen Teil dazu bei und bietet Lésungen fir energetisch hochwertige
AuRenwande fiir den Sommer wie den Winter, fiir schlanke Trennwande mit hohem Schall- und
Brandschutz sowie fur die individuelle Gestaltung von Wohnungen mit hoher Lebensqualitat.
Damit lassen sich nachhaltig nutzbare und damit zukunftsfahige Gebaude schaffen.

Die vorliegende Broschure gibt hierzu Denkanstofe.

Dr. Hans Georg Leuck Dipl.-Kfm. Joachim Hubner
Vorsitzender Geschaftsfithrer

Bundesverband Kalksandsteinindustrie eV Bundesverband Kalksandsteinindustrie eV

Hannover, im Januar 2008
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* Dipl.-Ing. Lothar Marx, Miinchen

1. DEMOGRAPHIE

Wohin entwickeln wir uns?

Unsere Gesellschaft muss sich in den
nachsten 20 Jahren zwei Aufgabenberei-
chen stellen, die nur mit einem gewaltigen
Kraftakt bewaltigt werden kdnnen:

® der Energieverknappung

® den Folgen der demographischen Ver-
anderung

Beide Aufgaben werden in entscheidendem
Maf in die bisherigen Baustrukturen ein-
greifen massen. Fir die Bau-, Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft sowie die Trager
von sozialen Einrichtungen werden beide
Themen eine neue Dimension bekommen.
Es besteht die Chance zur Erneuerung
von Stadtzentren mit mehr Attraktivitat,
aber auch vollig neue Wohnquartiere mit
den notwendigen Infrastrukturen kénnten
geschaffen werden. Der Verband fir Woh-
nungswesen, Stadtebau und Raumord-
nung erarbeitet bereits entsprechende
Konzepte fir die Stadte. Der Wohnungs-
bestand wird zunehmend Anforderungen
an seine Nachhaltigkeit erfillen missen.
In diesem Zusammenhang werden auch
Kriterien fur die Entscheidung notwendig
sein, ob die Modernisierung eines Be-
standsgebaudes oder ein Ersatzneubau
die bessere Losung ist, Tafel 1.

Ein ganzheitlicher Ansatz als Lésung

Halbherzig ware die Durchfiihrung von bau-
lichen MaRnahmen, die zur Einsparung von
Energie fihren, ohne dass vorab die Gebau-
defunktionen Uberpruft und auf die — auch
zukunftigen — Bedlrfnisse ihrer Bewohner
(Schaffung barrierefreier Lebensraume) an-
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Bild 1: Altersstruktur der Bevolkerung in Deutschland von 1871 bis 2050 [1]

gepasst wurden. Energieeinsparung muss
in erster Linie durch passive MaSnahmen,
wie die Verbesserung der Warmedammung
von Fassaden, Fenstern und Dach, vorge-
nommen werden. Aber auch die Uberpri-
fung der technischen Einrichtungen, wie
z.B. die Umstellung auf schadstoffarme
Energietrager und optimierte Warmeerzeu-
ger, die Nutzung regenerativer Energien und
eine ventilatorgestutzte Wohnungsluftung
—moglichst mit Warmertickgewinnung — ge-
héren zu diesen MaRnahmen.

Die demographische Veranderung in
Deutschland wird nicht nur mit der Uber-
alterung, sondern auch mit einem Bevol-
kerungsruckgang beschrieben. Bis zum
Jahr 2050 wird die Bevolkerung, je nach
Wanderung, von derzeit ca. 82 Mio. um

Bei einer Abwagung zwischen Umbau und Ersatzneubau muissen Kosten fur zahlreiche Bau-
maRnahmen einkalkuliert werden, die beim Umbau eines bestehenden Gebaudes in eine
zeitgemafe Einrichtung der Altenpflege notwendig sein kénnen:

Moderne Pflegekonzepte

Freisitz etc.

tens zwei Sinne zu erschlielen ist)

Umgestaltung der Auenanlagen

ErschlieBung sémtlicher Ebenen Uber Aufzige

Anderung der Grundrisse und Umsetzen von Wanden, z.B. zur Einrichtung zentral gele-
gener Gemeinschafts- oder Pflegeraume oder zur Vergréferung einzelner (Wohn-)Rdume
Einrichtung barrierefreier Bader direkt innerhalb der Wohneinheiten

Beseitigung jeglicher Schwellen und Hindernisse, z.B. im Badbereich, beim Zugang zum

Sachgerechtes Anbringen von Bedienungselementen (damit jede Einrichtung flr mindes-

Gebaude, das alle Energie- und Schallschutzanforderungen erfillt

Nach Summierung aller Kosten ist abzuwagen, ob ein Neubau nicht gunstiger als ein
Umbau ist. Schon ab Umbaukosten von ca. 800 Euro pro m? kann ein Ersatzneubau die

wirtschaftlichere Variante sein.

Tafel 1: Umbau oder Ersatzneubau?

—

10 % auf ca. 74 bis 69 Mio. zurlickgehen.
Gleichzeitig wird eine starke Verschiebung
der Altersstruktur erfolgen, Bild 1 [1].

Es besteht bereits heute Mangel an se-
niorengerechtem Wohnungsbau. Daher
werden flr altere Menschen andere Wohn-
formen — z.B. Betreutes Wohnen, Wohnge-
meinschaften, Seniorenresidenzen — mit
entsprechenden Dienstleistungen ange-
boten, die Uber entsprechende barriere-
freie bauliche Strukturen verfligen. Die
Nachfrage nach diesen Angeboten steigt
stetig. Dennoch ist bei alteren Menschen
die Hemmschwelle noch sehr hoch, die
gewohnte Umgebung zu verlassen und in
eine dieser Wohnformen umzuziehen.

Die vor zehn Jahren eingefuhrte Pflegever-
sicherung hatte bereits das Ziel, die am-
bulante Pflege zu starken. Von den heute
ca. 2,1 Mio. Menschen, die pflegebedurftig
sind, werden 68 % zu Hause betreut. Ange-
sichts der demographischen Entwicklung
wird der Bedarf an Dienstleistung in Form
von ambulanter und stationarer Pflege
noch deutlich ansteigen.

2. DER MENSCH UND SEINE
BIOLOGISCHE VERANDERUNG

Neufert [2] hat in seiner Bauentwurfslehre
den Mensch als MafR und Ziel beschrie-
ben. Nur eine Bericksichtigung dieses
Bezugs kann zu bedarfsorientierten Pla-
nungsergebnissen flihren. Denn von der
Kindheit an bis ins hohe Alter verandern
sich die Bedurfnisse und Fahigkeiten der
Menschen. Zudem variieren die individu-
ellen Fahigkeiten.



Bild 2: Altengerecht Wohnen in attraktiver Umgebung
- der Traum der meisten Senioren

Als alt gilt man international mit 65 Jahren.
Alt sein wird nicht durch das kalendarische
Alter bestimmt, da es keine Aussage Uber
das biologische Altern gibt. Das biolo-
gische Alter wird charakterisiert durch die
Organfunktionen, also die korperliche und
geistige Leistungsfahigkeit einer Person.
Diese Entwicklung ist individuell und gene-
tisch vorgegeben. Ein Beispiel hierfur ist
der Astronaut J. Glenn, der mit 79 Jahren,
also in einem relativ hohen kalendarischen
Alter, im Weltraum gewesen ist. Das war
nur durch seinen guten Zustand und ein
Lhiedrigeres” biologisches Alter moglich.

FUr 85 % der alter werdenden Bevolkerung
gilt, dass sie mehr oder weniger ereignis-
reiche Krankheiten hat als in jingeren
Jahren. Fir 15 % der alteren Bevolkerung
bedeuten die Krankheitsbilder jedoch ei-
ne intensive Betreuung. Sie bendétigen die
Leistungen des Gesundheitswesens und
sind auf Solidaritat angewiesen.

Die derzeitige Entwicklung der Altersstruk-
tur hat es bisher sozialhistorisch gesehen
noch nie gegeben. Die demographische
Alterung ist charakterisiert durch eine ab-
solute Zunahme alter Menschen bei einem
gleichzeitigen absoluten Riickgang der Zahl
junger Menschen. Nach Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes [1] liegt die
Lebenserwartung mannlicher Neugebore-
ner inzwischen bei 75,9 Jahren, die von
weiblichen Neugeborenen bei 81,5 Jahren.
Auffallig ist in erster Linie die Uberpropor-
tionale Zunahme an Hochaltrigen (liber 80
Jahre) und Hochstaltrigen (lber 100 Jahre).
Die Zahl der Uber 80-Jahrigen wird in den
nachsten 50 Jahren von heute 11 % auf

19 % steigen und nach Prognosen der UN
[3] wird sich die Zahl der 100-Jahrigen in der
gleichen Zeit verfunfzehnfachen — von heute
145.000 auf schatzungsweise 2,2 Mio.

Die Menschen werden aber nicht nur alter,
die meisten von ihnen befinden sich auch
in einem gesundheitlich zufriedenen Zu-
stand. Doch mit steigendem Alter kommt
es zunehmend zu einer Einschrankung der
Sinneswahrnehmung, die gesundheitlichen
Beschwerden werden mehr. Sehr haufig
treten Herz-Kreislauf-Erkrankungen, Krebs
und orthopadische Beschwerden auf.

Neben korperlichen Beeintrachtigungen
und Erkrankungen spielen im Alter auch
psychische Erkrankungen eine wichtige
Rolle. Neben Depressionen sind dabei De-
menzen die haufigste und folgenreichste
Erkrankung in dieser Krankheitsgruppe.

Demenzen treten uberwiegend im héheren
Lebensalter auf. Durch die héhere Lebens-
erwartung und die zunehmende Zahl der
alteren Menschen lasst sich auch die Zu-
nahme der Demenzerkrankungen erklaren.

KALKSANDSTEIN - Wohnen im Alter

Es gibt jedoch keine Erkenntnisse daru-
ber, dass sich das altersspezifische Er-
krankungsrisiko verandert hat. Da Frauen
eine hohere Lebenserwartung haben als
Manner, erklart es sich, dass sie bei der
Erkrankung an Alzheimer gegenliber Man-
nern stark Uberreprasentiert sind [4].

Uber die Anzahl der an Demenz erkrankten
Personen gibt es unterschiedliche Anga-
ben. Die Angaben flr Deutschland schwan-
ken zwischen 1,2 und 1,5 Mio. Personen.
Die Anzahl der Neuerkrankungen wird mit
ca. 200.000 pro Jahr beziffert.

Zum Vergleich: In Europa gibt es derzeit
rund 7 Mio. Demenzkranke und es ist da-
mit zu rechnen, dass die Zahl bis zum Jahr
2050 auf 16 Mio. ansteigen wird.

Sollte es nicht gelingen, in Zukunft Pra-
ventionsmainahmen einzuleiten und den
Ausbruch der Krankheit zu verzogern,
wird mit drastischen Zunahmen zu rech-
nen sein. Beyreuther [5] beziffert die Zahl
der Demenzkranken fir Deutschland mit
3 Mio. bis zum Jahr 2030.

Bild 3: Kalksandstein-Mauerwerk schafft eine helle und einladende Atmosphare.
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2.1 Sensorik/Wahrnehmung

Zur Wahrnehmung und Orientierung wer-
den vom Menschen zu 90 % visuelle In-
formationen benutzt.

Wahrnehmung erfolgt aber auch Uber ande-
re Sinne — durch Hoéren, Riechen, Schme-
cken und Tasten. Menschen mit Einschran-
kungen ihrer Sinnesorgane kompensieren
diese Verluste mit Hilfsmitteln, wie z.B.
Brille oder Horgerat. Diese Veranderung
gehdrt zum Alterwerden und wird nicht als
Behinderung wahrgenommen.

Beim kompletten Ausfall eines Sinnes
mussen die anderen Sinne aushelfen — bei
Blinden der Ho6r- und der Tastsinn bzw. bei
schlecht hérenden und gehdrlosen Men-
schen der Seh- und der Tastsinn. Man
spricht hier vom Zweisinne-Prinzip [6].

Bei alteren Menschen sind diese Voraus-
setzungen nicht immer gegeben, da oft
mehrere Sinne gleichzeitig reduziert wer-
den. Nachfolgend werden altersspezifische
Veranderungen dargestellt.

2.1.1 Sehen (visuelle Wahrnehmung)
EinflussgroBen fir die visuelle Wahrneh-
mung von Menschen sind:

Helligkeit

Farbe

Scharfe

GroRe
Die Linse des Auges wird mit zunehmen-
den Alter allmahlich triiber. Diese gelbliche
Trlbung fuhrt zu einer schlechteren Farb-

wahrnehmung, d.h. die Linse absorbiert
mehr Licht im blau-violetten, kurzwelligen

Gelb

Bild 4: Farbspektrum

—

Bereich des Farbspektrums, Bild 4. Hier-
in liegt es begriindet, dass mit dem Al-
terwerden Gelb, Rot und Orange besser
unterschieden werden kénnen als Blau
und Violett. Im Alter von 60 Jahren ist die
Lichtmenge, die die Retina erreicht, um
ca. 65 % reduziert.

Wer mit sehbehinderten Senioren arbeitet,
sollte die wichtigsten altersbedingten Au-
genkrankheiten kennen:

altersbedingte Makuladegeneration
(Erkrankung der Netzhaut)

Grauer Star (Katarakt/Linsentribung)

Gruner Star (Gesichtsfeldschadigung/
Durchblutungsstorungen)

Diabetische Retinopathie (Auswirkung
der Zuckererkrankung/Gefaverande-
rungen)

2.1.2 Horen (auditive Wahrnehmung)
Einflussgrofen der auditiven Wahrneh-
mung sind:

Lautstarke
Tonhéhe
Klangfarbe
Deutlichkeit
Rhythmus

Der Verlust von Horleistung im Alter ist ein
Prozess, der kaum wahrgenommen wird
und einen chronischen Verlauf nimmt. Er
kann kaum durch praventive oder medizi-
nische Mafhahmen beeinflusst werden.
Die Folgen davon sind: soziale Isolation,
Vereinsamung, Niedergeschlagenheit. Da-
rlber hinaus gibt es starke Zusammenhan-
ge zwischen verringerter Horfahigkeit und
Wohlbefinden sowie kognitiver Leistungs-
fahigkeit [7]. Oft treten auch sprachliche
Einschrankungen auf.

Der Verlust von Horleistung bzw. Horsto-
rung ist eine der haufigsten Einschran-
kungen, die mit dem Alter verkn(pft sind.
Einer Infratest-Untersuchung [8] zufolge
kann davon ausgegangen werden, dass
mindestens 30 % aller Menschen, die
65 Jahre und alter sind, Horeinschran-
kungen haben. Untersuchungsergebnisse
von Stiefel [9] bestatigen dieses Ergebnis.
Hier wurde festgestellt, dass ein Drittel al-
ler Befragten tber 70 Jahre unter Horsto-
rungen bzw. Horleistungsverlust leidet.

2.1.3 Riechen (olfaktorische Wahrneh-
mung)

Einflussgrofen der olfaktorischen Wahr-
nehmung sind:

Intensitat
Lokalisation
Bewegungsrichtung
Ausbreitungsgebiet

Bei verschiedenen altersbedingten Krank-
heiten kann sich die Geruchswahrnehmung
verandern. Sinkt hier die Empfindlichkeit,
so konnen z.B. der eigene Korpergeruch
oder Brandgeruch kaum oder auch gar
nicht mehr wahrgenommen werden.

2.1.4 Fiihlen (kinasthetische Wahrneh-
mung)

EinflussgroRen der kinasthetischen Wahr-
nehmung sind:

Intensitat
Temperatur
Ausbreitungsgebiet
Rhythmus

Dauer

Oberflache

Der mit taktilen und haptischen Hilfen
gestaltete Lebensraum ist besonders fiir
Personen mit Seheinschrankungen oder
Blindheit wichtig. Die Struktur und Art
(weich—hart, kalt-warm) der Materialien
helfen den Menschen dabei, sich zu ori-
entieren.

Darliber hinaus ist diese Form der Wahr-
nehmung fihlbar. Bei manchen Krank-
heiten konnen Beruhrungen und Korper-
kontakt gezielt zur Beruhigung eingesetzt
werden.

2.2 Anthropometrie?

Im Alter sind die meisten Menschen in
ihren korperlichen Bewegungsmaoglich-
keiten eingeschrankt. Dies gilt es bei der
Planung von Wohnbereichen besonders
zu beachten.

Die raumliche Dimension wird bestimmt
durch die MafRe des Korpers und die Art

1 Wissenschaft von den MaRverhaltnissen am
menschlichen Korper



der Nutzung. Dabei ist der Greifbereich z.B.
abhangig von der GrofRe des Korpers und
der Beweglichkeit des Menschen. Die Ori-
entierung des Menschen und seine Uber-
sicht innerhalb baulicher Anlagen wird u.a.
durch die Augenhéhe bestimmt. Die Kom-
pensation bei eingeschrankter Mobilitat er-
folgt durch den Gebrauch von technischen
Hilfsmittel. Diese unterschiedlichen an-
thropometrischen Maf3e sind der Ansatz fir
die Planung nach DIN 18030 [10].

2.3 Mobilitat

Die Voraussetzung fir Mobilitat ist das
Zusammenspiel zwischen den Bereichen
Stltzen (Beine, Wirbelsaule) und Halten
(Arme, Hande) des Bewegungsapparates.
Das Funktionieren der Muskeln, Bander,
Sehnen und Gelenke ist dafiir notwendig.
Dieses System wird vom Gehirn gesteu-
ert. Die Balance erfolgt Uber den Gleich-
gewichtssinn. Gleichgewichtsstérungen,
wie sie oft bei alteren Menschen auftre-
ten, machen sich beim Stehen und Gehen
bemerkbar. Lahmungen (z.B. nach einem
Schlaganfall) fuhren infolge mangelnder
Muskelkraft zu groen Einschrankungen
in der Mobilitat. Kompensiert werden die-
se Verluste mit Hilfsmitteln wie Gehhilfen,
Rollatoren oder Rollstlhlen [10].

2.4 Kognition

Die Fahigkeit, etwas zu lernen, es zu ver-
stehen und zielgerichtet zu handeln, ist
intellektuell bestimmt und wird durch In-
telligenz gesteuert.

Mit dem Lebensalter verandern sich viele
kognitive Prozesse. Als eine der ersten Ver-
anderungen wird eine Verlangsamung der
Informationsverarbeitung gesehen. Dies
fuhrt zur Verringerung der Leistungsfahig-
keit des Gedachtnisses und der Aufmerk-
samkeit. Die kognitiven Leistungsstorun-
gen umfassen im Wesentlichen Stérungen
des Gedachtnisses, der Konzentration, der
Aufmerksamkeit, der Auffassungsfahigkeit,
des Denkens und der Urteilsbildung. Hin-
zu gesellen kénnen sich die so genannten
Werkzeugstorungen wie Sprachstoérungen
(Aphasie), Stérungen der sensorischen
Wahrnehmung (Agonie), Stoérungen kom-
plexer Handlungsablaufe (Abraxie) oder
Schreib- und Lesestdrungen (Agraphie,
Alexie).

Diese Zusammenhange — verbunden mit
der sich verandernden kognitiven Leis-
tungsfahigkeit Demenzkranker — machen
einen sehr sorgfaltigen Umgang mit Licht
und Farbe notwendig und erfordert eine
ausgewogene Kontrastierung der raum-
lichen Umwelt.

3. WOHNFORMEN

3.1 Wohngewohnheiten

Der Wohnflachenkonsum hat sich nach
dem Zweiten Weltkrieg deutlich ausgewei-
tet. Mitte der fUnfziger Jahre standen jedem
Mieter 18 m? bei einer durchschnittlichen
Wohnungsgrofie von 56 m2 zur Verfugung.
Mittlerweile betragt der durchschnittliche
Wohnflachenverbrauch 36 m2 bei einer
Wohnungsgrofie von 70 m2. Diese Entwick-
lung tragt besonders in Ballungsgebieten
dazu bei, dass die Wohnungsverknappung
weiterhin anhalten wird [11].
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Vor dem Hintergrund des demographischen
Wandels wird damit auch das Wohnen im
Alter eine bedeutende Rolle spielen, da der
Anteil der Uber 65-Jahrigen in den Jahren
bis 2040 von 17,4 % auf 30 % steigen
wird. Folgt man den Prognosen, so wird
die durchschnittliche Lebenserwartung
der Menschen zu dem Zeitpunkt bei ca.
90 Jahren liegen.

Fir den Wohnungsmarkt zahlt nicht die
Zahl der Einwohner, sondern die Anzahl der
Haushalte. Vor 40 Jahren wohnten durch-
schnittlich 3 Menschen in einem Haushalt,
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Bild 5: Durchschnittlicher jahrlicher Neubau von Wohnungen in Mehrfamilienhdusern [12]
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wahrend es heute weniger als zwei Per-
sonen sind. Die steigende Lebenserwar-
tung fihrt zu einem deutlich wachsenden
Anteil an kleinen Haushalten. Bis 2015
werden 2 Mio. zusatzliche Haushalte zu er-
warten sein [12]. Damit wird in den nachs-
ten Jahren ein anhaltendes Wachstum an
Haushalten bei gleichzeitiger Verringerung
der Zahl der Personen pro Haushalt auch
den Haushaltstyp beeinflussen.

Ein weiterer Gesichtspunkt ist die stark zu-
nehmende Feminisierung bei den alteren
Menschen. Viele Frauen werden einen Le-
bensabschnitt alleine wohnen. Auch dies
wird die Anzahl der Singlehaushalte sehr
stark beeinflussen.

Im Ergebnis der Prognoseberechnungen
werden in Deutschland 3,4 Mio. Neubau-
wohnungen bis zum Jahr 2020 [12].

Der Wohnungsneubau wird bis 2020 im
Bereich Mietwohnungsbau rucklaufig sein
und sich mehr zum Eigentum hin orientie-
ren. Durch die Arbeitsplatzwanderung wird
es eine steigende Nachfrage vor allem in
Slddeutschland geben.

3.2 Wohnungsbestand

Fast alle Menschen wohnen am liebsten
»,ZU Hause“ und modchten daher — auch
wenn Unterstltzung notwendig wird — mog-
lichst lange in den eigenen vier Wanden
wohnen bleiben. Gerade flr altere Men-
schen ist daher die Standortfrage ihrer
Wohnung von zentraler Bedeutung. Durch
einen ungunstigen Standort konnte infolge

moglicher Mobilitatseinschrankungen u.U.
die Grundversorgung nicht ausreichend
abgesichert sein.

In Deutschland gibt es derzeit ca. 39 Mio.
Wohnungen. Ein besonderes Kennzeichen
ist der hohe Anteil von knapp 60 % Miet-
wohnungen. Im Vergleich zu den europa-
ischen Nachbarn hat Deutschland den be-
deutendsten Anteil an Mietwohnungsbau.
Diese Wohnungen verkorpern den grofiten
Kapitalposten mit einem Nettoanlagever-
mogen zu Wiederbeschaffungspreisen in
Hohe von 3,2 Bill. €.

Von den vermieteten Wohnungen werden
14 Mio. von Privat- und Kleinanbietern an-
geboten. Von professionell-gewerblichen
Anbietern werden ca. 10 Mio. Wohnungen
verwaltet.

Lange Verweildauern zeichnen die Miet-
verhaltnisse aus, im Durchschnitt sind es
12 Jahre. In den wachsenden Regionen
Sid- und Westdeutschlands, z.B. Min-
chen, Stuttgart und Frankfurt, kommt es
bereits zu Verknappungen am Wohnungs-
markt, da dort die Aktionen im Bereich
des Wohnungsbaus in den letzten Jahren
eher passiv waren. Der im GroRraum Miin-
chen bestehende nachhaltig groRe Bedarf
an Neubauwohnungen wird sich auch in
naher Zukunft nicht andern. 2005 pro-
gnostizierte das Bayerische Statistische
Landesamt fur die nachsten Jahre eine
Zuwanderung von ca. 770.000 Personen
fir Bayern, davon ca. 11 % fir den Grof3-
raum Mdinchen [13].

Bild 6: Ein barrierefreier Zugang zum Gebaude bedeutet nicht nur fiir Senioren hohen Komfort.

T

Vollig anders stellt sich die Situation in
Ostdeutschland dar. Hier ist ein Uberange-
bot an Wohnungen und ein Wohnungsleer-
stand zu verzeichnen. Ein umfangreiches
Stadtumbauprogramm mit einem Finanz-
volumen von 2,7 Mrd. € lauft seit 2002
bis voraussichtlich 2009.

Der Marktanteil der Mietwohnungen, der
im Zeitraum von 1949 bis 1978 erstellt
wurde, wird mit 54 % angegeben. Der
Ausstattungsstandard hat sich im Laufe
der Jahre deutlich verbessert, was z.B.
Heizsysteme, Bader oder die Moderni-
sierung der Fenster angeht. Es wird der-
zeit dennoch von Fachleuten festgestellt,
dass der grofdte Teil der Bausubstanz
in Deutschland nicht mehr dem energe-
tischen Standard entspricht und saniert
werden musste. Von langfristigen Einspa-
rungen an Energiekosten, vom Beitrag zum
Umweltschutz und vom besseren Verkauf
sanierter Objekte auf dem Immobilien-
markt wird gesprochen.

Das Argument, eine Sanierung aus energe-
tischen Griinden durchzufiihren, liee sich
auch auf eine bauliche Verbesserung hin-
sichtlich barrierefreier Details Uibertragen.
Ein hoherer Komfort wiirde auch hier den
Immobilienwert steigern. Der Qualitats-
mafstab ,Barrierefreiheit” muss in seiner
Forderung gleiche Bedeutung erhalten wie
das Thema Energie. Wohnen im Alter kann
nicht an der Wohnungstur aufhéren. Die
Erreichbarkeit des Wohnumfeldes und da-
mit der Erhalt der Selbstversorgung muss
durch technische Hilfen wie den Aufzug
abgesichert werden. Im Jahr 1993 waren
von 3,5 Mio. Gebauden mit mehr als 3 Ge-
schossen nur ca. 150.000, also knapp
4,3 %, mit einem Aufzug ausgestattet.
Dies beschreibt den grofen Nachholbe-
darf, vor dem unsere Gesellschaft steht
[11]. Solche baulichen Verbesserungen
kénnen die Lebenswelt, die Selbststan-
digkeit, aber auch die Pflege alterer Men-
schen entscheidend verbessern.

Der barrierefreie bauliche Standard um-
fasst folgende wichtige Forderungen:

® schwellenfreier Zugang zum Haus

® schwellenfreie Erreichbarkeit des Auf-
zuges

® Aufzug, der alle Wohnebenen erreicht
® schwellenfreier Duschbereich

® schwellenfreier Zugang zum Freisitz



Besonders dort, wo echte Wohnungs-
nachfrage herrscht oder die Qualitat
des Bestands mangelhaft ist, stellt
sich die Frage, ob ein Komplettabriss
von hach dem Krieg erstellten Wohn-
gebauden und die Erstellung von
Ersatzneubauten mit hoher Qualitat
nicht aufwendigen Umbau- und Sanie-
rungsmafinahmen vorzuziehen ist.

Einfache und kostenglinstige MaRnahmen,
orientiert an den Maf3staben des barrie-
refreien Bauens, mussen ebenfalls disku-
tiert werden. Die beiden Themenbereiche
Einsparung von Energie sowie dringend
erforderliche funktionale Verbesserungen
von Wohngebauden konnten langfristig ei-
nen Beitrag zu einer besseren Gestaltung
der Innenstadtraume leisten — und diese
nicht zuletzt dadurch in vielen Stadten
auch wieder attraktiver machen.

Die Wohnungswirtschaft steht vor vollig
neuen Anforderungen: Anstelle einer Woh-
nung, die im Nachhinein notdurftig an die
Bedurfnisse des Mieters angepasst wird,
muss das grundsatzlich und von Beginn
an komfortable, barrierefreie Wohnen als
neue Produktstrategie im Fokus stehen.

3.3 Betreutes Wohnen

Der Gedanke des Service-Wohnens oder
betreuten Wohnens ist in den achtziger
Jahren entstanden.

Betreutes Wohnen entspricht den Win-
schen vieler alterer Menschen nach einem
moglichst selbstandigen Leben und Woh-
nen bei gleichzeitiger Absicherung durch
ein zuverlassiges, frei wahlbares, inte-
griertes und leistungsfahiges Betreuungs-
und Pflegeangebot in unmittelbarer Nach-
barschaft. So formulierte es der Fachbeirat
der Wustenrotstiftung ,Selbstandigkeit
durch Betreutes Wohnen* in einem ersten
10-Thesen-Papier [14] von 1993.

Diese Wohnform ist in den letzten Jahren
fester Bestandteil des Altenhilfesystems
geworden. Durch staatliche ZuschUsse ge-
fordert, wird in manchen Bundeslandern be-
reits von einem Uberangebot gesprochen.
Die Angebotsstruktur ist inzwischen sehr
differenziert hinsichtlich der angebotenen
Dienstleistungen und der baulichen Struk-
turen. Die Bedeutung dieser Wohnform
wird sich in den nachsten Jahren weiter
entwickeln. Der Personenkreis, der in den
Pflegestufen O und 1 bisher in eine statio-
nare Pflegeeinrichtung wechselte, wird die-
sen Schritt aus Kostengrinden nicht mehr

machen konnen. In der Diskussion um die
Konzepte wird zwischen Selbstandigkeit
und Sicherheit abgewogen. Bei der Fra-
ge, was dabei den Vorzug haben soll, wird
Selbstandigkeit eher den ristigen alteren
Menschen zugedacht, wahrend Sicherheit
mehr auf die pflegeabhangigen Personen
zugeschnitten ist [15]. Nach Untersu-
chungen von Saup [16] ist die Mehrzahl
der Bewohner im betreuten Wohnen hoch-
altrig: 37 % zwischen 70 und 79 Jahre,
40,9 % zwischen 80 und 89 Jahre, 6,3 %
sind sogar alter als 90 Jahre.

Es kann zwischen folgenden Formen des
betreuten Wohnens unterschieden werden:

Solitares betreutes Wohnen

In der Wohnanlage gibt es einen fes-
ten Ansprechpartner, der die Bewohner
berat oder Hilfsmittel vermittelt. Auch
Veranstaltungen werden von dieser
Person organisiert. Die Pflege erfolgt
bei Bedarf Uber einen frei gewahlten
ambulanten Pflegedienst.

Integriertes betreutes Wohnen
Innerhalb der Wohnanlage gibt es ei-
nen Pflegestltzpunkt oder eine Pflege-
einrichtung. Pflegerische Leistungen
werden durch ihn oder auf Wunsch
auch ambulant erbracht. Oft ist dieser
Pflegestiitzpunkt mit einer Tagespflege
verbunden.

Heimverbundenes betreutes Wohnen
Die Wohnanlage befindet sich in unmit-
telbarer Nahe einer stationaren Pfle-
geeinrichtung (in vielen Fallen sogar
innerhalb des Hauses). Es wird damit
die pflegerische Leistung oder die Es-
sensversorgung gesichert [16].

3.4 Planerische Voraussetzungen

fiir betreutes Wohnen

Die Nachfrage nach betreutem Wohnen
flhrte dazu, dass in Baden-Wirttemberg
bereits 1994 Forderungen laut wurden, die
Qualitat transparent zu machen. Ein Quali-
tatssiegel [17] wurde erarbeitet. Betreutes
Wohnen entwickelte sich zur bedeutends-
ten Wohnform flr das Seniorenwohnen.
Vom Verbraucherrat wurde 2001 beim
DIN die Entwicklung der Norm DIN 77800
,Betreutes Wohnen* initiiert. Ziel war es,
mit Hilfe einer als Zertifizierungsgrundla-
ge geeigneten Dienstleistungsnorm allen
beteiligten Wirtschaftskreisen bundesweit
einheitliche Anforderungen, Hinweise und
Empfehlungen in Bezug auf Wohnformen
zu geben [18]. Die Norm definiert das be-
treute Wohnen als Leistungsprofil fur al-
tere Menschen, die in einer barrierefreien
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Wohnung und Wohnanlage leben. Das Leis-
tungsprofil enthalt weiterhin Grund- und
Wahlleistungen sowie eine klare, transpa-
rente Vertragsgestaltung.

DIN 77800 [19] verweist bei den baulichen
Standards auf DIN 18025 ,Barrierefreie
Wohnungen, Wohnungen firr Rollstuhlbe-
nutzer, Bewegungsflachen“. Unter Absatz
4.3 der DIN 77800 wird aufgefihrt, wie
das Wohnangebot darzustellen ist.

Die Standortsituation und das Wohnum-
feld des betreuten Wohnens hat eine be-
sondere Bedeutung.

Die Nahe und die Zentralitat des betreu-
ten Wohnens im Quartier der Stadt, der
Gemeinde oder in der Nachbarschaft
sind wichtige Voraussetzungen fir den
Mikrostandort.

Der Mikrostandort bedeutet also eine um-
fassende Kombination von Angeboten:

Die stadtebauliche Integration, die
Ortsmitte und zentrale Lage sind wich-
tig. Ressourcenplanungen in der Stadt-
entwicklung/Stadterneuerung sollten
dieses berlicksichtigen.

Die Ortsmitte muss die Selbstversor-
gung garantieren. Zu nennen sind hier
besonders die raumliche Nahe von Ein-
richtungen fur Nahrungs- und Genuss-
mittel, Guter des taglichen Bedarfes,
aber auch eine gesicherte arztliche
Versorgung, Apotheke etc.

Ein Umfeld am Mikrostandort, das auf
die Bedurfnisse des Bewohners des
betreuten Wohnens abgestimmt ist,
z.B. verkehrsberuhigte Zonen, Que-
rungshilfen oder Gehwegabsenkungen.
Planungsempfehlungen lassen sich
aus DIN 18024, Teil 1 bzw. DIN 18040
ableiten.

Eine vorhandene soziale Infrastruk-
tur, z.B. Kirche, Schule, Sporteinrich-
tungen, Theater und Konzert, bewirken
die Einbindung und Teilnahme am Ge-
meinwesen.

Offentliche Dienstleistungen, wie Post
und Bank, sind ebenso Kriterien, wie
gute o6ffentliche Verkehrsanbindungen
und Parkplatze [20].

Fir gute Wohnqualitat sollten die Woh-
nungen einen getrennten Wohn- und
Schlafbereich aufweisen. Basis der Pla-
nung ist der Teil 2 der DIN 18025. Fir den

-9
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Bild 7: Einrichtungen mit guter Wohnqualitat sind sehr gefragt.

allgemeinen Bereich (Verkehrflachen/Ge-
meinschaftseinrichtungen) muss der Teil 1
der DIN 18025 angewendet werden. Ein
besonderer Hinweis gilt in diesem Zusam-
menhang der Frage nach der Anwendung
der DIN 18025 in bestehenden Wohnge-
bauden. Die sinngemafRe Anwendung der
Daten der DIN 18025 lasst Abweichungen
innerhalb eines Maf3korridors zu. Damit
gelten diese Bestandsbauten als barrie-
refrei gebaut [21]. Bei Neubauten kann
dagegen problemlos hochster Komfort
erzielt werden.

Mit der Qualitatssicherung durch eine Zer-
tifizierung ist ein weiterer Schritt zur Absi-
cherung des Verbrauchers aber auch des
Anbieters von betreutem Wohnen getan.
Im Rahmen eines Prifverfahrens kann ein
Gutachten erstellt werden. Dieses wird im
Auftrag des Betreibers vom DIN CERTCO,
Gesellschaft fir Konformitatsbewertung
mbH und Tochtergesellschaft des DIN
Deutsches Institut fur Normung e.V. und
der TUV Rheinland Gruppe, mit der Ertei-
lung eines Zertifikates erstellt. Die bundes-
weit akzeptierten Standards tragen dazu
bei, dass Entwickler und Planer ebenso
wie Investoren und ihre Dienstleister be-
reits durch die Prazertifizierung Gewissheit
Uber die Qualitat des Projektes, dessen
Marktfahigkeit und Akzeptanzchancen er-
halten [22].

3.5 Hausgemeinschaft/
Wohngemeinschaft

Hausgemeinschaften kénnen fiir Bewoh-
ner geschaffen werden, die relativ rustig
sind und nur geringe oder gar keine Pfle-
gebedlrftigkeit haben. Sie entstehen aus
Eigeninitiative und unterliegen weder der

10

Heimaufsicht noch richtet sich der bau-
liche Standard nach der Heimmindestbau-
verordnung. Maoglicherweise ist hier ein
Grenzbereich zum betreuten Wohnen zu
sehen, da eine Uberversorgung vorhanden
sein kann. Wohngemeinschaften kdnnen
vom Typ her sowohl dem stationaren wie
auch dem ambulanten Bereich zugeordnet
sein. Der ambulante Typus mit ausschlief3-
lich ambulantem Pflegedienst ist dabei am
ehesten auf erheblich pflegebedurftige/
demenzkranke Menschen (Pflegestufe 2)
zugeschnitten. Diese neue Pflegestruktur
bedeutet einen Paradigmenwechsel im
Verhaltnis zwischen Pflegeanbieter und
Kunde (demenzkranke Person).

Der andere Typ der Haus- oder Wohnge-
meinschaft ist in Deutschland seit Mitte
der neunziger Jahre bekannt geworden.
Angeregt von Einrichtungen in Frankreich
(Cantou) und Holland (Anton Pieckje Hofje)
wurden aber erst ab 1997 Wohnformen
dieser Art umgesetzt. Sie wurden in erster
Linie fur pflegebedirftige Personen, hier
besonders fir Menschen mit Demenz ge-
schaffen. Ziel ist die Orientierung an einer
individuellen Lebenswelt. Mit Einzelhaus-
halten und einer dezentralen Hauswirt-
schaft sind alle heimtypischen und den
Alltag der konventionellen stationaren
Pflegeeinrichtung bestimmenden Versor-
gungseinrichtungen wie Zentralklche und
GroBwascherei abgeschafft. Wegen der
kleinrdumlichen Gestaltung des Wohnmi-
lieus sowie Sicherheit, Geborgenheit und
Vertrautheit vermitteln Wohn- und Hausge-
meinschaften Normalitat.

Wohngemeinschaften gestalten sich be-
sonders glnstig mit einer Grof3e von 6 bis

8 Personen. Fur die Raumlichkeiten haben
sich folgende Grofen bewahrt:

6-8 Einzelzimmer a 16 m?2
Wohn-/Gemeinschaftsraum 40 m?
Kiche/Abstellraum 20 m2
2 Bader je 8 m? 16 m2

(jeweils mit Badewanne und Dusche)
Hilfsmittel/Pflegemittel 8-10 m?
Freibereich (Terrasse/Garten) > 20 m?
Aufzug/Rampe

Zusammen mit den ErschlieBungsgangen
ergibt sich so eine Wohnungsgrofle von
etwa 230 m2. Problematisch kann es fur
eine solche Wohnung aufgrund der Gro-
e sein, in eine Wohnanlage integriert zu
werden.

Fir Menschen mit Demenz muss der bau-
liche Standard mehr als ,barrierefrei®
sein, da die Sturzgefahr um 50 % hoher
liegt als bei Personen ohne Demenz. Jeg-
liche Schwelle innerhalb der Wohnung und
zum Freisitz ist zu vermeiden. Dieses ist
technisch einwandfrei realisierbar. Eben-
so reicht es nicht aus, die Erreichbarkeit
der Wohnung ausschlieSlich Uber eine
oder mehrere Stufen bzw. eine Treppe
zu losen.

3.6 Teilstationare Einrichtungen
Teilstationare Einrichtungen bilden das Zwi-
schenglied zwischen dem ,Zuhause” und
der vollstationaren Pflegeeinrichtung. Man
unterscheidet zwischen der Tagespflege,
der Nachtpflege und der Kurzzeitpflege.

3.6.1 Tages- oder Nachtpflege

Die Tagespflege oder Tagesbetreuung ist
Bestandteil der teilstationaren Versor-
gungsstruktur pflegebedirftiger alterer
Menschen. Die Pflegeeinrichtung muss
eine Zulassung mit qualifiziertem Personal
haben. Die Pflege erfolgt an einigen oder
allen Werktagen. Voraussetzung ist, dass
die hausliche Pflege in ausreichendem
Umfang sichergestellt ist. Die Besonder-
heit liegt darin, dass der alte Mensch in
seiner eigenen Wohnung und damit in ver-
trauter Umgebung wohnen bleiben kann
und trotzdem parallel die notwendige Be-
treuung und Pflegeleistung erhalt. Ziel ist
dabei eine aktivierende Pflege und soziale
Betreuung. Gleichzeitig soll auch eine Ent-
lastung der Angehdorigen erfolgen.

Eine Tagespflege kann raumlich in eine sta-
tionare Einrichtung eingebunden sein. Ist
die Tagespflege nicht ausgelastet, kdnnen
Bewohner der stationaren Einrichtung dort
tagslber betreut werden. Diese fuhrt zur
Entlastung des Personals der stationaren



Einrichtung, gleichzeitig bleibt der Betriebs-
ablauf der Tagespflege wirtschaftlich.

Die Lage der Tagespflege muss wegen der
starken Fluktuation direkt an den Garten
im Erdgeschoss angebunden sein. Das
raumliche Konzept besteht aus:

® Wohngruppenraum mit Aktivitatskiiche
® WC (benutzbar auch fir Rollstuhlifahrer)
® Ruheraum

® Pflegebad

® Gartenbereich

Der PlanungsmafRstab muss sich an DIN
18025, Teil 1 orientieren, da auch Per-
sonen zu betreuen sind, die Mobilitatshil-
fen wie Rollstuhl oder Rollator benutzen
mussen.

In der Nachtpflege werden Personen be-
treut, deren pflegende Angehorige nachts
berufstatig sind (z.B. Krankenhaus-, Poli-
zei-, Feuerwehrpersonal).

3.6.2 Kurzzeitpflege

Die Kurzzeitpflege kann den pflegenden An-
gehorigen Entlastung bringen, wenn diese
durch Krankheit oder Urlaub fir eine kurze
Zeit die Betreuung oder Pflege nicht durch-
flhren konnen. Mit Kurzzeitpflege lassen
sich also Notsituationen Uberbricken.

Die Kurzzeitpflege ist heute integriert in die
Struktur der stationaren Pflegebereiche,
da sich damit kostenglnstige Losungen
realisieren lassen.

3.7 Einrichtungen der stationaren
Altenpflege

3.7.1 Verdnderungen der Bewohner

Die Krankheitsbilder der Bewohner von sta-
tionaren Pflegeeinrichtungen haben sich
in den letzten Jahren erheblich verandert.
Der Schwerpunkt der Pflege lag bis Mitte
der neunziger Jahre bei den somatischen
Erkrankungen, wie z.B. der Mobilitatsver-
anderung und/oder organischen Erkran-
kungen wie Herz-Kreislauf-Problemen oder
Inkontinenz. Heute sind 70 bis 80 % der
Bewohner an Demenz erkrankt. Bemer-
kenswert ist auch, dass das Eintrittsalter
in den letzten 10 bis 15 Jahren von damals
78 Jahren auf heute 85,6 Jahren angestie-
gen ist. Der Hauptgrund fur den Eintritt ist
oftmals die Demenzerkrankung.

Diese Situation bewirkte auch eine erheb-
liche Veranderung in der Pflegeorganisati-

Baujahrklassen von Pflegeheimen
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Bild 8: Baujahrklassen von Pflegeheimen [23]

on. Anfanglich wurde das integrierte Wohn-
modell eingefuhrt, d.h. somatisch und
dementiell erkrankte Personen wohnten
zusammen. Mit Fortschritt der Demenz-
erkrankung der einzelnen Personen kam
es zu Konflikten zwischen den somatisch
und den dementiell Erkrankten. Daraus
entwickelte sich das segregative Wohnmo-
dell, d.h. die Personen mit Demenz wohnen
getrennt von Personen mit anderen Krank-
heitsbildern. Inzwischen ist die Anzahl der
Personen mit Demenz so grof3, dass die
Schwerstdemenzkranken — z.T. wegen der
Weglaufgefahr — auf richterliche Einwei-
sung hin in Gruppen betreut werden.

3.7.2 Bedarf

Der Bedarf an neuen Pflegeeinrichtungen
wird seit Jahren sehr kontrovers diskutiert.
Jungste Berichte der IKB Bank [23] und
von Prognos gehen davon aus, dass ein
Pflegeplatzbedarf (Neubau) in den nachs-
ten 15 Jahren fur 170.000 Bewohner
notwendig wird. Man spricht in diesem Zu-
sammenhang von einem Finanzierungsvo-
lumen von 13 Mrd. €. Nach Berechnungen
der Institute missen in den nachsten
20 Jahren ca. 250.000 Pflegeplatze der
bestehenden Pflegeeinrichtungen moder-
nisiert werden, da die Gebaudesubstanz
alter als 20 Jahre ist. Hier wird von einem
Investitionsbedarf von 15 bis 20 Mrd. €
gesprochen.

Der Sanierungsbedarf ist regional unter-
schiedlich zu bewerten. Die Bausubstanz
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: Altenheim A 1 2005; IKB-Berechnungen

in den neuen Bundeslandern ist im Durch-
schnitt nicht alter als 10 Jahre.

Die Ubersicht des Pflegemarktes zeigt,
dass von 2,13 Mio. Pflegebedurftigen
1,45 Mio. (68 %) zu Hause gepflegt wer-
den, und zwar

® 980.000 Pflegebedurftige durch Ange-
horige (61,0 % Pflegestufe 1) und

® 472.000 Pflegebedirftige durch Pfle-
gedienste (50,9 % Pflegestufe 1).

Es fallt die hohe Anzahl der Pflegebedurf-
tigen in der Pflegestufe 1 auf. Es stellt sich
die Frage, wer die Pflege Ubernimmt, wenn
die Pflegestufe 2 eintritt.

In 10.400 Pflegeheimen werden 677.000
(32 %) Pflegebedurftige betreut. Die Pflege-
bedlrftigkeit ist im Wesentlichen abhangig
vom Alter. So wird von den Uber 90-Jah-
rigen jede dritte Person pflegebedurftig.
Allerdings bleibt die Frage unbeantwortet,
inwieweit der medizinisch-therapeutische
Fortschritt die Pflegewahrscheinlichkeit
in Zukunft reduzieren kann. Derzeit ist
unstrittig, dass sich die Erkrankungen an
Demenz dramatisch erhéhen werden. Wel-
chen Einfluss diese Entwicklung auf den
zukUnftigen Bedarf an Pflegeeinrichtungen
haben wird, ist derzeit sehr umstritten.

Da aus Kostengriinden zukuinftig der Perso-
nenkreis mit der Pflegestufe O und 1 nicht
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mehr in stationaren Pflegeeinrichtungen
wohnen soll (ambulant vor stationar), wird
es zwangslaufig zu einer erheblichen Re-
duzierung der Pflegeplatze kommen. Die
Auswirkungen spuren die Betreiber bereits
heute deutlich.

Deutlich zunehmen wird die Anzahl der
an Demenz erkrankten Personen von heu-
te ca. 1,2 Mio. in Deutschland auf etwa
3 Mio. flr das Jahr 2020 [5].

3.7.3 Standorte

In den friheren Jahren wurden die Stand-
orte flr Pflegeeinrichtungen eher am Orts-
rand gesucht. Durch das Anwachsen der
Gemeinden sind die Pflegeeinrichtungen
heute mehrheitlich fest in kommunale
Strukturen eingebunden. Diese Situation
flhrte mit den Jahren dazu, dass diese
Hauser zu Zentren der quartierbezogenen
Versorgungsstrukturen wurden. Mogliche
Veranderungen kann es geben, wenn es
zu Sanierungen, Umbauten oder vielleicht
doch eher zu Abriss und Ersatzneubau
kommt. Ob es zu einer Marktbereinigung
und einem Verschwinden von kleinen Pfle-
geheimen kommen wird, wie es in [23] be-
schrieben wird, bleibt abzuwarten.

3.7.4 Konzepte

Zum Verstandnis der heutigen konzeptio-
nellen und baulichen Situation bestehen-
der Pflegeeinrichtungen ist nachfolgend
die Entwicklung dieser Einrichtungen nach
1960 dargestellt. Man spricht von vier Ge-
nerationen [3]:

Die 1. Generation

Die erste Generation reichte bis in die
sechziger Jahre. Die Gebaude bestan-
den aus eingliedrigen Baukorpern mit
langen Fluren und Mehrbettzimmern.
Im Sprachgebrauch dieser Zeit wurde
der Pflegebediirftige als ,Insasse” be-
zeichnet und er wurde ,verwahrt“. Das
Pflegeheim war gepragt vom Leitbild
einer Verwahranstalt mit einfachsten
Versorgungsformen, extrem hoher
Belastungsdichte und minimaler tech-
nischer Ausstattung.

Die 2. Generation

Die zweite Generation verlief von Mitte
der sechziger bis in die siebziger Jahre.
Das Krankenhaus wurde zum Leit- und
Vorbild des Altenpflegeheimes, der alte
Mensch war der , pflegebedirftige Pati-
ent”. Dieser Begriff hat heute, mit der
zunehmenden Zahl an Demenzkran-
ken, wieder Einzug im Sprachumgang
gehalten. Die reine Funktion und Uber-
betonung der Technik sowie raumliche

Organisation hatte Vorrang und fiihrte
zu stereotyper Atmosphare.

Die 3. Generation

Sie beginnt in den achtziger Jahren
und ist die heute meistverbreitete
Erscheinungsform. Die aufgelockerte
Bebauung fiihrt zu Anderungen der
Grundrisse. Das Leitbild des Pflege-
heimes sind Wohnheim oder Hotel,
Einzelzimmer sind der Trend. Man un-
terscheidet zwischen Altenwohnheim
(selbstandiges Wohnen), Altenheim
(wohnen mit Service wie z.B. Essen auf
Radern) und Altenpflegeheim (vollsta-
tionare Pflege). Der ,pflegebediirftige
Bewohner” ist die neue Bezeichnung.
Die raumliche Gestaltung gewinnt an
Bedeutung. Privatheit und Individualitat
sind Motivation zur Selbstandigkeit.

Die 4. Generation

Seit 2000 verbreitet sich das Leitbild
der Hausgemeinschaften in Deutsch-
land. In Anlehnung an Wohngemein-
schaften wie das Projekt Cantou (Frank-
reich) und das Projekt Anton Pikje Hofje
(Holland) orientiert sich die Architektur
an einer normalen Wohnung.

Familienahnliche Gruppen bilden die
Hausgemeinschaft, die auf eine zentrale
Versorgung verzichten. Leider sind diese
neuen Wohn- und Betreuungsformen auf-
grund restriktiver Strukturen nicht in allen
Bundeslandern durchsetzbar. Der Nutzer
avanciert zum Mitglied der Hausgemein-
schaft und die Organisation orientiert sich
an Strukturen des normalen Alltags.

Besonders Demenzkranken kommen diese
neue Wohnformen zugute, da sie sich in
einem kleinen Personenkreis aufhalten und
stets gleiche Ansprechpartner haben.

Hausgemeinschaften lassen sich heute
weder nach Kategorien der Sozial- bzw.
Heimgesetzgebung noch nach lander-
spezifischen Forderkatalogen prazise
einordnen. Die Heimaufsicht kann die
Hausgemeinschaft mit ihren Kriterien
kaum erfassen. Klassische Heimbetrei-
ber, aber auch Heimleiter, stehen teilwei-
se der Hausgemeinschaft aus angeblich
wirtschaftlichen oder fachlichen Griinden
skeptisch gegenlber.

3.7.5 Empfehlungen/Planungsgrundsétze
Bei allen neuen Konzepten muss ein hu-
maner Umgang zwischen Personal und
Bewohnern bestehen. Dies bringt auch
einen groflen therapeutischen Nutzen mit
sich, z.B. durch tagesstrukturierende Maf3-

nahmen. Voraussetzung dafir ist ein wirt-
schaftlicher Pflegeablauf, denn nur unter
Bericksichtigung dieses Aspektes bleibt
den Pflegebegleitern noch ausreichend
Zeit fur die Pflege.

Fir den Betreiber gibt es eine starke Ab-
hangigkeit zwischen Konzept und Personal-
einsatz. Der Personaleinsatz muss Uber
24 Stunden kalkuliert werden, also ein-
schlieBlich der nachtlichen Betreuung.

Zur wirtschaftlichen Betreuung ist eine
Mindestanzahl von 30 Bewohnern not-
wendig. Die Anzahl der zu betreuenden
bzw. zu pflegenden Personen ergibt somit
drei Gruppen mit jeweils 10 Bewohnern,
die in einer Gruppe betreut werden kon-
nen. Dabei sollte der Anteil an Einzel- und
Doppelzimmern ein Verhaltnis von 80 zu
20 haben.

Wirtschaftliche Pflegeablaufe kbnnen nur
Uber eine waagerecht angeordnete Struk-
tur erfolgen. Ungeeignet sind Situationen
in welchen das Pflegepersonal Uber zwei
oder drei Ebenen Bewohner betreuen
muss. Gunstig fur Pflegeablaufe sind
Uberlagerungen/Mehrfachnutzungen von
Flachen, z.B. Wohnraum und Verkehrsfla-
chen. Zentrum einer Wohngruppe ist der
Wohn- bzw. Gemeinschaftsraum mit einer
eingebunden Kiiche.

Es hat sich in den letzten Jahren die Mei-
nung gebildet, dass Verkehrswege (Flure)
immer so angelegt werden sollten, dass
Demenzkranke im Kreis herumlaufen
konnen. Aus dem Kreis wurde auch die
Wegeform einer Acht geplant und gebaut.
Inzwischen gibt es Beobachtungen und
Studien in der Praxis, aus denen hervor-
geht, dass die Kranken eher ruhelos mal
hierhin, mal dorthin laufen, sich setzen,
wieder aufstehen und laufen. Es scheint,
dass mehr noch als das Laufen das An-
kommen im Mittelpunkt steht. Vor diesen
Hintergrund ist es dringend geboten, die
Verkehrswege so zu gestalten, dass sich
verschiedene Zielpunkte (mit Verweilmog-
lichkeit) ergeben.

Die Einzel- und Doppelzimmer von statio-
naren Pflegeeinrichtungen sollten keine
Freisitze (Balkon/Loggia/Terrasse) haben,
da deren Nutzung nur in Begleitung von
Angehorigen oder Pflegebegleitern moglich
ist. Stattdessen wird empfohlen, den Frei-
sitz den Wohngruppenraumen der jewei-
ligen Etage oberhalb des EG zuzuordnen.
Der Sichtkontakt zu den Pflegebegleitern
bleibt damit erhalten, ebenso fallen nur
kurze Wege fir die Nutzer an. Der Freisitz



ist sicher nicht mit dem Garten vergleich-
bar, da im Regelfall die Flache kleiner ist
und auch das Klima (Warmespeicherung
der umliegenden Wande, klnstliche Ver-
schattung) eine andere Qualitat hat als
der Schatten unter dem Baum im Garten.
Gerade deshalb sollte er wenigstens 15
bis 20 m2 grof} sein.

Planungsgrundsatze fur Einrichtungen der
Altenpflege (Seniorenwohn- und Pflege-
heime) im Uberblick sind Tafel 2 zu ent-
nehmen.

Bild 9 zeigt beispielhaft ein Konzept von
drei Wohngruppen pro Etage mit jeweils
12 Bewohnern und deren bauliche Struk-
turen.

KALKSANDSTEIN - Wohnen im Alter

Planungsgrundsatze fiir Einrichtungen der Altenpflege

Nahe zum Wohnquartier in der Stadt, der
Gemeinde oder der Nachbarschaft; durch
eine Infrastruktur wird der tagliche Bedarf
abgesichert

Pflegekonzept nach der 4. Generation der
Einrichtungen der Altenpflege

wirtschaftlicher Pflegeablauf durch waage-
rechte Struktur, die Anzahl der Bewohner
pro Etage sollte ca. 30 Personen betra-
gen

optimale Gestaltung der baulichen Struktu-
ren fUr eine leichte Orientierung

viel Tageslicht
Flachen zum , Spazierengehen“ mit Sicht-

kontakt, Ankommen in Gemeinschafts-
bereichen

Tafel 2: Planungsgrundsatze

Raumprogramm fiir ein Konzept mit drei Wohnungsgruppen pro Etage

Gemeinschaftsraum mit Kiche als Zen-
trum jeder Wohngruppe

Anbindung von Freibereichen (Garten, Frei-
sitz) uber den Wohngruppenraum (keine
Freisitze an Einzel- und Doppelzimmer
anbinden)

Verhaltnis Einzel- zu Doppelzimmer
80:20

PlanungsmafRstabe: allgemeine Bereiche
nach DIN 18025, Teil 1, Einzelzimmer und
Doppelzimmer nach DIN 18025, Teil 2

schwellenfreie Ausbildungen

Gartenbereich: Gestaltung der Pflan-
zungen nach Jahreszeiten, Hochbeet,
Brunnen mit Trinkwasserqualitat, Obst-
baume, Banke, Sonnenschutz

8 Einzelzimmer mit jeweils ca. 22 m?2 Anmerkungen:
einschlielich Vorraum und Bad Es wird empfohlen, notwendige Flacheneinsparungen eher bei den
2 Doppelzimmer mit jeweils ca. 26 m?2 Einzel- und Doppelzimmern als beim Wohngruppenraum vorzuneh-
einschlielich Vorraum und Bad men.
1 Wohngruppenraum 40 m2
Aktivitatsklche/Vorratsraum 20 m?2 Vielfach wird die Aktivitatsklche auch als Aufbereitungskiiche fur
WC fir Bewohner nach DIN 18025 Teil 1 6 m2 das Essen genutzt, welches durch den Caterer geliefert wird.
Betreuungsbereich 16 m2
WC fiir Personal 4 m2 Die Lage des WCs ist in unmittelbarer Nahe des Wohngruppenraums
Therapieraum 20 m2 vorzusehen.
Pflegemittel/Hilfsmittel 12 m2
Pflegebad 18 m2 Die Position des Betreuungsbereichs ist in nachster Nahe zum
Wasche schmutzig 10 m2 Wohngruppenraum vorzusehen. Er kann offen gestaltet sein und
Wasche sauber 6 m2 Blickkontakt zwischen Bewohner und Betreuer ermaglichen.
Fakalienspule 4 m2
Putzraum 4 m2
Wy 7 L SR
5/6 9/10 |aligemeiner ‘ ‘ 5/6 9/10 '
s @ P A © 00 P THa% @
3 Verwaltung Verwaltung 1 3 12| Grindach — . 7
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Bild 9: Beispiel eines Konzepts von drei Wohngruppen pro Etage mit jeweils 12 Bewohnern und deren bauliche Strukturen
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4. PLANUNGSPARAMETER

4.1 Aligemeines

Gesetze, Rechte und Verwaltungsvor-
schriften haben Vorrang gegenuber DIN-
Vorschriften. Grundlage fur die Entwurfs-
planung sind die Daten der DIN 18025
.Barrierefreies Bauen“. Die Umsetzung
der DIN 18025 ist in der jeweiligen Lan-
desbauordnung festgeschrieben und wird
in den Bundeslandern unterschiedlich ge-
handhabt.

Ein besonderer Hinweis fur den Planer: Bei
NeubaumaRnahmen, die mit 6ffentlichen
Mitteln gefordert werden, ist die Anwen-
dung der Norm zwingend. Eine friihzeitige
Abstimmung mit den Auftraggebern wird
empfohlen.

In DIN 18025-1 [24] werden die baulichen
MaRnahmen angesprochen, die fir Roll-
stuhlfahrer notwendig sind. Fir diesen
Personenkreis sind ausdricklich grofere
Bewegungsflachen und andere Details vor-
gesehen als im Teil 2 der Norm. Die Pla-
nungsmafinahmen und deren Baukosten
sind nach Teil 1 nachgewiesenermafien
ca. 8 % teurer gegenuber den baulichen
MaRnahmen nach DIN 18025-2 [25], da
kleinere Bewegungsflachen und verein-
fachte Details zum Tragen kommen.

Die Bedurfnisse alterer Menschen sind im
Wesentlichen in DIN 18025-2 besprochen.
Grundsatzlich ist die Anwendung dieser
Daten nicht zwingend. Entscheidend ist,
dass Losungen gefunden werden, die die
Nutzung der baulichen Strukturen in An-
lehnung an die DIN 18025 garantieren.
Wenn mit diesem Ansatz eine allgemeine
Glltigkeit erreicht wirde, ware das eine
universelle Planung. Dabei ist als Ziel
anzustreben, dass viele altere Menschen
infolge ihrer biologischen Veranderung in
ihrer Wohnung wohnen bleiben konnten.
Damit bleibt Ihnen das soziale Umfeld
erhalten.

Die planerische Umsetzung der DIN
18025, Teil 2 kann im Neubau pro-
blemlos erfolgen. In verschiedenen
Untersuchungen [26] wurde nachge-
wiesen, dass die Erstellung von Wohn-
raum nach Teil 2 der DIN 18025 keine
Mehrkosten nach sich zieht.

Mehrkosten beziehen sich ausschlief3-
lich auf die vertikale ErschlieBung durch
den Einbau eines Aufzugs (etwa 1,5 %).
Bezogen auf die Herstellungskosten der
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Kostengruppen 300 und 400 nach DIN
276 sind diese Kosten jedoch vernach-
lassigbar.

Fir die Umsetzung der Norm im Bestand
wird auf die sinngemafe Umsetzung im
Anwendungsbereich der DIN 18025 hinge-
wiesen. Somit ist flr den Bestand Vorsorge
getragen, um den Planer rechtlich vor Pla-
nungsfehlern zu schiitzen. Im Detail geht
die Norm aber nicht naher auf genauere
Daten ein. Das erklart, warum immer noch
viel Unsicherheit besteht, wo die Grenze
des Mindeststandards bei der Umsetzung
im Bestand (Sanierung/Umbau/Moderni-
sierung) zu ziehen ist, um noch ,barriere-
frei“ geplant zu haben.

4.2 Sensorik

4.2.1 Gestaltung mit Licht und Farbe

Die biologische Veranderung des Menschen
flhrt zwangslaufig dazu, dass Planungs-
mafnahmen fir den Bereich Sensorik (Se-
hen, Horen, Riechen, Tasten, Schmecken)
einen erhohten Stellenwert haben miissen.
Oft kénnen die Verluste in der Sinneswahr-
nehmung auch nicht mehr durch Hilfsmittel
wie Brille, Horgerat o0.a. kompensiert wer-
den. Fallt ein Sinn vollstandig aus, muss
mindestens ein anderer Sinn eine ausglei-
chende Funktion Gbernehmen. Man spricht
hier vom Zweisinne-Prinzip [6]. Das ist be-
sonders bei alteren Menschen kritisch zu
beurteilen, da oft die Einschrankung meh-
rerer Sinne in kurzer Zeitfolge eintritt.

Altere Menschen haben groRe Empfind-
lichkeiten hinsichtlich Licht und Farbe.
Das alternde Auge absorbiert mehr Licht

Bild 10: Klare Formen und eine farbige Gestaltung
erleichtern die Orientierung.

Bild 11: Aufwartsbeweglichkeit der Augen [27]

im kurzwelligen (Blaubereich) und sieht
besser im langwelligen Rotbereich. Bei
der Wahl der kiinstlichen Beleuchtung sind
daher Leuchtmittel mit einem niedrigen
Blauanteil zu wéhlen.

Die Aufwartsbewegung der Augen ver-
langsamen sich mit dem Alterwerden. Die
verzogerte Adaptation? ist eine altersbe-
dingte Erscheinung. Beim Wechsel von
dunklen in helle Bereiche passt sich die
Pupille nur langsam an. Bei einem schnel-
len Ubergang entsteht eine Blendung, es
dauert eine geraume Zeit, bis sich das Au-
ge an diese Situation gewohnt hat.

Licht beeinflusst die Psyche in entschei-
denden MaRe. Schlechtes Licht im kurz-
welligen Blaubereich, z.B. Neonlicht, er-
zeugt Angst und Unsicherheit, gutes Licht
im langwelligen Rotbereich beeinflusst das
Wohlbefinden. Die Beleuchtung muss so
ausgewiesen sein, dass sie nicht blendet
(indirekte Beleuchtung) und dass Licht
nicht gespiegelt wird (z.B. im FuBboden).
Eine kontrastreiche und gute farbliche Ge-
staltung erleichtert die visuelle Orientie-
rung, unterstutzt die Mobilitat und schitzt
dadurch u.U. vor Sturzen.

Besonders in Einrichtungen der Altenpfle-
ge muss dieser Aspekt sehr frih in der
Entwurfplanung Berlcksichtigung finden.
Von Beginn an sollte der maximal mog-
liche Einfall von Tageslicht vorgesehen
werden. Bei Bewohnern mit Demenz kann
mit gutem Licht Verhaltensauffalligkeit po-
sitiv beeinflusst werden und somit eine
Verbesserung der Lebensqualitat erfolgen.
Fachleute sprechen davon, dass 500 Ix in
Aufenthaltsraumen notwendig sind. Die-
se sollten jedoch dimmbar sein. Bewahrt
hat sich indirektes Licht, hierfir missen

1 Die Adaptation ist die Anpassung der Organismen
an die Umwelt, z.B. der Warmeaustausch des Kor-
pers mit seiner Umgebung oder die Reaktion des
Auges auf die duferen Reize Licht und Dunkelheit.



Bild 12: Adaptationszeit: Veranderungen im Alter [27]

ausreichend groRe und helle Reflektions-
flachen, z.B. aus Kalksandstein-Sichtmau-
erwerk, geschaffen werden.

KS-Sichtmauerwerk bietet einerseits
grofle, helle Reflektionsflachen, an-
dererseits wird die Flache durch das
kontrastreiche Fugennetz mafistablich
unterteilt. Durch die robuste, glatte
Oberflache bietet sich KS-Sichtmauer-
werk fiir Wohngruppenraume, Flure und
ErschlieRungsraume besonders an.

4.2.2 Reduzierung von Stérschall

und Larm

Horverlust und Horschwachen fuhren zur
sozialen Isolation. Dort, wo mehrere Per-
sonen miteinander sprechen, beteiligt sich
die Person mit reduziertem Horvermogen
nicht mehr am Gesprach. Eine wesentliche
Verbesserung kann hier erzielt werden,
wenn der Umgebungslarm (Stérschall)
durch bauliche LarmschutzmaRnahmen,
z.B. Schutz vor Auenlarm und Schall ab-
sorbierende Bekleidungen und Raumge-
staltung, reduziert wird.

4.3 Nutzungsparameter und
Bewegungsflachen

Die Nutzungen von Raumen werden von ei-
ner Vielzahl von Parametern bestimmt:

® Bewegungsflachen

® Bauteile wie Fenster/Tlren

® eingebaute und bewegliche Mobel
Die Bewegungsflachen werden nicht nur
durch die korperlichen Mafse bestimmt,
sondern in erster Linie durch die tech-

nischen Hilfsmittel.

Im Planungsspiel muss gewahrleistet
sein, dass eine ungehinderte Fortbewe-

gung moglich ist und ausreichend Platz fur
Handlungsablaufe bleibt, wie Drehen um
die eigene Achse, Seitwartsbewegungen
oder die Kompensation von Mobilitatsver-
lust durch Hilfsmittel.

Die Tatsache, dass sich Bewegungsflachen
nach DIN 18025 Uberlagern dlrfen, z.B. im
Sanitarraum, lasst wirtschaftliches Planen
zu. Bewegungsflachen und Ausstattungs-
gegenstande, z.B. Stellflachen von Mobeln,
definieren die wirtschaftliche Planung, wie
im weiteren Verlauf am Beispiel Schlaf-
raum dargestellt.

Es wird oft davon ausgegangen, dass flr
Senioren mit Gehbehinderung oder den
Rollstuhlnutzer Planungsparameter nach
DIN 18025, Teil 1 ,Wohnungen flr Roll-
stuhlbenutzer” zugrunde gelegt werden
mussen. Dieser Ansatz ist grundsatzlich
falsch. Der alte Mensch, der den Rollstuhl
benutzt, ist anders zu beurteilen, als die
behinderte Person, die infolge der Genese,
durch Unfall oder Krankheit sehr friih an
den Rollstuhl gebunden ist. Altere Men-
schen, die auf den Rollstuhl angewiesen
sind (z.B. infolge Schlaganfall), haben viel-
fach auch ein verandertes kognitives und
physisches Leistungsvermdgen, konnen
daher den Rollstuhl oft nicht eigenstandig
bedienen und sind auf Hilfe angewiesen.
Nicht zu unterschatzen sind die Bewe-
gungsablaufe von alteren Menschen, die
den Rollator benutzen. Bei einem Wen-
demandver mit dem Rollator wird mehr
Platz bendétigt als beim Rollstuhl. Innerhalb
des Wohnbereichs ist aus diesen aber
auch aus 6konomischen Griinden (Bau-
kosten) der Planungsmafistab nach DIN

Bild 13: Schwellenfreier Eingangsbereich (Neubau)
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18025, Teil 2 ,Barrierefreie Wohnungen*
anzuwenden. AuRerhalb der Wohnung (im
Bereich der Wohnanlage) gilt allerdings
DIN 18025, Teil 1 [21].

Die Erreichbarkeit des sozialen Umfeldes,
die Sicherstellung der Eigenversorgung,
die Teilnahme am kulturellen Leben sind
nur einige Argumente, die fur eine An-
passung aller baulichen Strukturen an
die Bedurfnisse der alteren Menschen
sprechen.

4.3.1 ErschlieBung

Zugang zum Haus

Die GebaudeerschlieBung als Verbindung
zwischen Wohnung und halboéffentlichem
Bereich ist eine Nahtstelle, die von allen
Menschen ohne Einschrankung genutzt
werden kénnen muss. Die Bewegungs-
flachen im Bereich des Windfanges sind
besonders zu beachten, da sie durch die
Aufschlagsrichtung der Tur einschrankt
werden.

Der Hauseingang muss besonders sorgfal-
tig geplant sein, da er Tag und Nacht und
bei jedem Wetter gut auffindbar sein muss.
Die Beleuchtung kann gleichzeitig wegwei-
sende Funktionen Ubernehmen, sie sollte
aber auch indirekte (blendfreie) wie direkte
Lichtanteile haben. Die Beleuchtungsstar-
ke in Eingangszonen sollte mit ca. 300 Ix
ausgelegt werden. Hauseingange miissen
schwellenfrei ausgebildet sein, Bild 13.
Heute besteht keine technische Notwen-
digkeit mehr, eine Schwelle von 2 cm vor-
zusehen. Die Ausbildung des Ubergangs
erfolgt nach DIN 18195, Teil 5. Die Angabe
der Hausnummet, ein leichtes Finden der
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Bild 14: Lesbare Namen und visueller Kontakt ergan-
zen die Gegensprechanlage

Klingelanlage, die Lesbarkeit der Namen
(Bild 14), die Bedienung der Klingelkndpfe
sowie eine Briefkastenanlage sind Merk-
male, die auf die Bedurfnisse des alten
Menschen abgestimmt sein missen.

Eine farbige Gestaltung der Haustir er-
leichtert das Auffinden. Da Haustlren
schwer sind, ist die Auswahl der Griffe
sorgfaltig vorzunehmen. Zu achten ist auf
eine Abbiegung am Ende des Griffes, da-
mit ein Abrutschen vermieden wird. Bei
schweren Tlren mit SelbstschlieBmecha-
nismus sollten die Turgriffe einen sicheren
Abstand (25 bis 30 mm) zur Tirzarge ha-
ben. Damit kann das Einquetschen der
Hand vermieden werden. Erganzt werden
konnen diese Griffe mit zusatzlichen quer
oder senkrecht angeordneten Griffen, um
das Offnen und SchlieRen zu erleichtern.
Oft besteht der Anspruch, die schwere
Haustlr mit einer elektronisch gesteu-
erten Offnungshilfe auszustatten, da &l-
tere Menschen die Tur sonst nicht aus
eigener Kraft betatigen konnen. Diese
technische Hilfe ist friihzeitig mit anderen
Techniken (z.B. Gegensprechanlage und
Sicherheitseinrichtungen) abzustimmen.
Die Gegensprechanlage sollte eine zu-
satzliche optische Anzeige haben, damit
altere Menschen mit Héreinschrankungen
kommunizieren kénnen. Es wird empfoh-
len, den Hauseingang mit einem Vordach
zu versehen.

Horizontale Erschliefung

Horizontale ErschlieBungssysteme (Flure
mit Spannern, Laubengange) werden in
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Bild 15: Der Zugang zum Wohngebaude musste erhalten bleiben (Denkmalschutz). Durch den Einbau eines
Distanzaufzuges zwischen Auflenbereich und Erdgeschoss wird das Gebaude barrierefrei.

Breite und Lange durch die jeweilige Lan-
desbauordnung bestimmt. Damit auch
der Rollstuhlfahrer als Besucher alle
Wohnungen erreichen kann, missen Be-
wegungsflachen auferhalb der Wohnung
zwischen Wanden 1,50 m breit sein. In
Wohnanlagen mit Fluren, die nur 1,20 m
breit sind, sind in Gberschaubaren Abstan-
den ausreichend grofRe Ausweichflachen
bzw. Flachen fir Wendemandver z.B. des
Nutzers mit Gehhilfen zu schaffen. Auch
vor Turen sind Bewegungsflachen zu be-
achten, dies gilt besonders flr die Auf-
schlagrichtung der Ture.

Vor Aufziigen ist eine Bewegungsflache
von 1,50 m x 1,50 m vorzusehen, damit
gehbehinderte Personen mit Rollator oder
Rollstuhlfahrern ohne zu rangieren in die
Kabine hinein und wieder hinaus gehen
kénnen.

Horizontale Verkehrsflachen sind mog-
lichst mit natUrlichem Licht auszuleuchten
(Bild 16), dies gilt besonders fiir Einrich-
tungen der Altenpflege.

Vertikale Erschlielung

Innerhalb des Wohnhauses ist eine ein-
fache und schnelle Orientierung notwen-
dig. Dieses kann in einfachster Weise
durch eine klare Grundrissgestaltung erfol-
gen. Die optische Erkennbarkeit der Wege-
flhrung zu den vertikalen ErschlieBungs-
systemen sollte bereits von der Haustlr
bzw. dem Windfang aus erméglicht werden.
Die Ausleuchtung der Zone muss ausrei-
chend lange gesteuert werden. Hier ist auf

die Zeitabfolge der Menschen zu achten,
die infolge Geh- und Seheinschrankungen
flr das Zurlicklegen bestimmter Distanzen
mehr Zeit bendtigen.

Treppe

Die Treppenbreite wird primar durch die
Landesbauordnung festgelegt. Sie richtet
sich nach dem Gebaudetyp und sollte zwi-
schen den Handlaufen mindestens 1,00 m
breit sein. Die Treppe muss ein glinstiges
Steigungsverhaltnis (17 cm/28 cm) ha-
ben, damit sie auch von Personen genutzt
werden kann, deren physisches Leistungs-
vermogen reduziert ist. Das Hochgehen
der Treppe hat fir die Bewohner auch
einen therapeutischen Sinn, es dient der
Starkung des Kreislaufs und der Musku-
latur. Der Bewegungsraum der oberen und
unteren Treppenpodeste muss mindestens
1,50 m tief sein, wobei der Auftritt der
letzten Stufen nicht einzurechnen ist. Ge-

Bild 16: Natiirliche Belichtung, farbliche Gestaltung
und Akustikdecken helfen bei der Orientierung.



wendelte Treppen sind wegen ihrer unter-
schiedlichen Auftrittsbreite ungeeignet.

Aus Grunden der Sicherheit und der wei-
testgehend gefahrlosen Nutzung mussen
an Treppen beidseitig Handlaufe vorhan-
den sein. Handlaufe, die ergonomisch der
halbgeschlossenen Hand angepasst sind,
sollten eine runde Form mit 35 bis 45 mm
Durchmesser haben. Sie missen 30 cm
Uber die letzte Stufe hinaus gehen, denn
nur so bieten sie ausreichend Sicherheit.
Handlaufe dienen gleichzeitig Menschen
mit eingeschranktem Sehvermdégen zur
Orientierung. Fur diesen Personenkreis
muss die Treppen optisch kontrastreich
gestaltet werden, d.h. mindestens die ers-
te und letzte Trittstufe (besser alle Trittstu-
fen) missen durch eine Markierung (4 cm
breit) kenntlich gemacht werden. Die Be-
leuchtung muss blendfrei und ausreichend
gut sein, empfohlen werden mindestens
300 Ix. Sie darf keine Schatten werfen,
da sonst die Treppenkanten schlecht er-
kennbar sind.

Rampe

Die Rampe ist als vertikales ErschlieBungs-
system flr kleine Héhenunterschiede in-
nerhalb des bestehenden Gebaudes nur
begrenzt einsetzbar. Als ErschlieBungsin-
strument ist sie keine optimale Losung.

Bei einem Neubau wird empfohlen,
barrierefrei zu planen und z.B. den
Hauseingang auf gleicher Hohe mit
dem Auflengelénde vorzusehen. Fiir
die ErschlieBung im Haus sind Aufzii-
ge vorzuziehen.

Beim Umbau eines Bestandsgebaudes
gibt es allerdings Situationen, in denen
eine Rampe die einzig mogliche Losung
ist. FUr altere Menschen ist die Benutzung
einer Rampe beim Hinuntergehen proble-
matisch. Die Beanspruchung der Gelenke
und Muskulatur ist besonders intensiv,
darlber hinaus erschweren bestimmte
Krankheitsbilder (z.B. Morbus Parkinson)
oder Gehbehinderungen die Benutzung
zusatzlich. Die Rampenneigung ist flr
die Nutzung begrenzt und entsprechend
beansprucht eine Rampe viel Platz. Bei
einer Breite von 1,20 m als Bewegungs-
flache und weiteren Bewegungsflachen
am Anfang und Ende der Rampe bendtigt
man bereits bei einer Hohe von 36 cm ein
Zwischenpodest.

Es wird empfohlen, in Einrichtungen der
Altenhilfe den Einbau von Rampen zu ver-

meiden oder mit deutlich weniger als 6 %
Neigung (maximale Neigung nach DIN
18025) zu planen. In bestehenden Ge-
bauden mit geringen Hohenunterschieden
(1 bis 3 Stufen) kann eine Rampe, auch
wenn sie mehr als 6 % Neigung hat, bes-
ser genutzt werden als Stufen. Trotzdem
muss bedacht werden, dass die Nutzung
flr manche Bewohner schwierig sein kann
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und dass fir die Nutzer eines Rollators
oder Rollstuhls unterstiitzende Maf3nah-
men durch eine Begleitung dringend not-
wendig sind.

Die Oberflachen von Rampen missen mit
einem rutschhemmenden und erschitte-
rungsarmen Belag versehen sein (emp-
fohlen wird Holz, Linoleum, Kunststein

vermeiden

empfohlen

Bild 17: Stufenausbildungen: Unterschneidungen vermeiden, Trittstufe kennzeichnen nach [27]
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Bild 19: Handlaufe miissen der ergonomischen Form der Hand angepasst sein [27].
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Bild 20: Der zweite Handlauf gibt Sicherheit [27].

oder Naturstein innerhalb des Gebaudes).
Seitlich ist ein Radabweiser/Schrammbord
notwendig, um zu vermeiden, dass der
Rollator oder Rollstuhl Uber den seitlichen
Rand hinaus fahren kann. Beidseitige
Handlaufe sind aus Sicherheitsgrinden
notwendig. Innerhalb des Gebaudes emp-
fiehlt es sich, diese aus warmephysiolo-
gischen Grunden in Holz (nicht in Metall)
auszuflihren.

Aufzug

Eine vertikale ErschlieBung ohne Aufzug
ist unzureichend, denn Wohnungsanpas-
sungen, die an der Wohnungstur aufhéren,
sind unbefriedigend. Diese Situation kann
fUr viele altere Menschen zur Isolation
fihren, da diese nicht mehr selbststan-
dig das Wohnumfeld erreichen kdnnen.
Nicht selten wird sogar dadurch erst der
Wechsel in eine Pflegeeinrichtung ausge-

I6st. In anderen Landern, z.B. Niederlan-
de und Schweden, hat man dies langst
erkannt und gehandelt: Alle Gebaude mit
mehr als zwei Etagen wurden mit Aufzligen
nachgerustet.

Daher muss dem Aufzug heute eine zen-
trale Bedeutung zugesprochen werden.
Nur durch den Einbau dieses technischen
Hilfsmittels, die schwellenfreie Erreichbar-
keit vorausgesetzt, kann gesichert werden,
dass flr altere Menschen das Wohnen zu
Hause méglich bleibt. Dies gilt auch, wenn
eine Betreuungsnotwendigkeit und/oder
eine Pflegeabhangigkeit entsteht.

Vielfach verhindern — insbesondere im
Bestand - die Investitions- und Betriebs-
kosten den Einbau des Aufzugs. Rechnet
man jedoch die jahrlichen Kosten fiir einen
Pflegeplatz dagegen, erlbrigt sich diese
Diskussion schnell.

Die Bewegungsflache vor dem Aufzug ist
mit 1,50 m x 1,50 m zu bemessen. Die
Aufzugskabine muss gemaf EN 81-70
Typ 2 mit einer GréRe von 1,10 mx 1,40 m
bemessen sein, um dem Nutzer mit Rolla-
tor oder Rollstuhl samt einer Begleitperson
ausreichend Platz zu bieten.

Die Bedienungselemente auferhalb des
Aufzugs und in der Kabine sollen gut er-
reichbar sein. Die Tasten missen 85 cm
Uber dem FuBboden angebracht sein
(Bild 23). Auch fir Menschen mit Sehein-
schrankungen muissen sie gut lesbar und
ertastbar sein. Die Hohe der Schrift ist

Bild 21: Rampe als zusatzliche VertikalerschlieBung eines bestehenden Gebaudes

Bild 22: Aufzug mit Bewegungsflachen [27]

mit 3 cm angegeben. Da besonders die
frih erblindeten Menschen kaum mit der
lateinischen Schrift umgehen, muss zu-
satzlich die Brailleschrift (Blindenschrift)
installiert werden.

Waagerechte Haltegriffe in einer Hohe von
85 cm gehoéren ebenso zur Ausstattung der
Aufzugskabine wie ein Spiegel, der an der
Ruckwand der Kabine anzubringen ist. Es
wird empfohlen, in der Aufzugskabine ei-
nen hochklappbaren Sitz anzubringen.

Ein Sonderfall sind Nachristungen von
Aufziigen im Bestand. Hier gibt es eine
abweichende Regelung fur die Aufzugs-
kabine, die in diesem Fall nur 0,90 m
x 1,20 m groR sein muss. Im Einzelfall
muss der Rollstuhlfahrer die FuBstitzen
abnehmen. Meist sind Nachriistungen von
Aufzugen mit groRen Eingriffen in das Ge-
baude verbunden. Dies gilt besonders flr
die Situation, in der der Aufzug nicht nach-
traglich vor die Fassade gestellt werden
kann. Eingriffe dieser Art sind immer mit
Verlust von Wohnflache verbunden. Halte-
stellen der Aufzige an Zwischenpodesten
sind ungeeignet. Ohne grofie Eingriffe und
kostengunstig ist das Nachriisten des Auf-
zuges bei Laubengangen.

Bild 23: Anordnung der Taster auf dem Bedienungsta-
bleau nach DIN 18025-1, Schrift/Tasterrand erhaben



Bild 24: Hubplattform fiir die Uberwindung kleiner
Hohenunterschiede

Andere technische Hilfsmittel

Technische Hilfsmittel, wie die Hubplatt-
form oder der Treppenlift, sind in erster
Linie Losungen der vertikalen Erschlie-
Bung fir bestehende Wohngebaude. Die-
se Hilfsmittel sind in der Nutzung perso-
nengebunden und finden ihre Anwendung
Uberwiegend in Einfamilien-, Reihen- oder
Doppelhdusern, da hier keine Bedenken
aus Brandschutzgrinden bestehen. In
bestehenden Mehrfamilienhdusern kon-
nen solche Einrichtungen im Falle eines
Brandes den Fluchtweg fir die Ubrigen
Bewohner versperren. Daher kdnnen sie
hier nur eingebaut werden, wenn keine
Einschrankungen im Bereich des Treppen-
hauses bestehen.

Sicherheit gewahrleistet der Betrieb sol-
cher Hilfsmittel, der Uber eine Todtmann-
Steuerung erfolgt, d.h. die Gerate fahren
nur, wenn der Schllssel gedreht oder der
Knopf anhaltend gedrickt ist.

Hubplattformen

Hubplattformen (Bild 24) sind Sonder-
aufziige mit einer Férderh6he von max.
1,80 m. Sie eignen sich daher beson-
ders gut fUr geringe Hohenunterschiede
und dort, wo die Rampe aus Platzgriinden

Bild 25: Treppenlift erschliefit das Nebentreppenhaus

nicht eingebaut werden kann. Die Platt-
formgroRe orientiert sich an der notwen-
digen Grundflache des Rollstuhles oder der
Person mit Rollator (Orientierungsgrofle
0,90 m Breite/1,20 m Tiefe).

Treppenlift

Der Treppenlift (Bild 25) hat unterschied-
liche Lastaufnahmemittel. Man kann sit-
zend, stehend oder mittels einer Plattform
mit dem Rollstuhl beférdert werden. Er
wird heute netzfrei bedient, d.h. nach der
Benutzung wird er per Fernsteuerung in
die Parkposition gefahren, wo die Batte-
rie geladen wird. Der Lift muss immer der
Treppe angepasst werden, d.h. es ist mit
Wartezeiten von ca. 3 Monaten bis zum
Einbau zu rechnen. Von der Kostenseite
her ist zu bedenken, dass eine jahrliche
TUV-Kontrolle notwendig ist.

4.3.2 Wohnbereich

Allgemeines

Durch offene Grundrisse, d.h. eine Uber-
lagerung von Bewegungsflachen (Funkti-
onsflachen, Wohn- und Verkehrsflachen)
ist nicht nur eine glinstige 6konomische,
sondern auch eine funktional bessere Ge-
staltung moglich.
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Schlafraum

Schlafraume mit Doppelbett und Schrank-
flachen kénnen — je nach Anordnung der
Méobelsticke — einen sehr unterschied-
lichen Flachenbedarf erreichen. Vor
Schranken und mindestens entlang einer
Bettseite muss eine Bewegungsflache
von 1,20 m bleiben. In Kombination mit
der Durchgangsbreite von 90 cm ergibt
sich — wie in Bild 26 dargestellt — unter-
schiedlicher Bedarf an Flachen. Mit dieser
Flachenvorgabe lassen sich die Betten im
Pflegefall auch so aufstellen, dass sie von
drei Seiten erreichbar sind.

Wohnraum/Essplatz

Wohnraume werden sinnvollerweise Uber
die Anzahl der Nutzer (Bewohner) dimen-
sioniert. Dabei orientieren sich auch die
Stellflachen der Mobel, wie Schranke,
Sitzgruppen, Tisch und Stiihle, an diesem
Personenkreis. Zwischen den Mdébelgrup-
pen sind ausreichend breite Bewegungs-
flachen vorzusehen, nach DIN 18025 min-
destens 90 cm.

4.3.3 Kiiche

Die Kiiche ist flir altere Menschen von be-
sonderer Bedeutung, da der individuellen
Essenszubereitung auch eine therapeu-
tische Bedeutung zukommt. Die Zube-
reitung des Essens bedeutet Erhalt der
Selbststandigkeit in der Lebensfihrung.
Entsprechend sind die Bewegungsraume
und die Zuordnung der Ausstattungs- und
Einrichtungsteile so vorzunehmen, dass
ein 6konomischer Arbeitsablauf gewahr-
leistet ist. Individuelle Bedlrfnisse sollten
in alle Planungen einbezogen werden.

Die Ubereckanordnung (Bild 27) der Funkti-
onen des Arbeitsbereiches mit beidseitiger
Anordnung der Kochplatte und des Splil-
tisches hat den Vorteil, dass kurze Wege
bei den Arbeitsablaufen und besonders
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Bild 26: Die Anordnung der Schranke beeinflusst die Raumgrofe des Schlafraums [27].

Bild 27: Die Ubereckanordnung Kochen/Arbeiten/
Spiilen erleichtert den Arbeitsablauf in sitzender
Position [27].
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Bild 28: Die Nutzbarkeit der Schranke muss immer gewahrleistet sein [27].

Krafte sparende Handgriffe ermoglicht
werden. In diese Betrachtung mussen
auch andere zur Vorbereitung des Essens
gehorende Einheiten (z.B. Vorratsschrank,
Kihlschrank etc.) gehoren. Diese Gerate
kénnen auch bei Bedarf mit Ausziigen ver-
sehen werden. Dabei ist auf einen einrast-
baren Stufenschalter zu achten.

Auch die sitzende Person kann so die drei
Arbeitsbereiche (Kochen, Arbeiten, Spulen)
erfassen. Insbesondere fur Rollstuhlfahrer
wird empfohlen, den Arbeitsbereich bein-
frei zu gestalten und die Arbeitshohe auf
die sitzende Person abzustimmen. Um Ver-
letzungen zu vermeiden, sind fir Personen
mit Seheinschrankungen die Schranke mit
Schiebetlren statt mit Drehfligeltiren
auszustatten.

4.3.4 Bad

Das Badezimmer wurde in der Vergan-
genheit zunehmend auf ein Minimum
verkleinert. Bewegungsablaufe konnten
z.T. nur erschwert ausgefliihrt werden
und das Wohlfiihlen der Bewohner blieb
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Badewanne Waschbecken

dabei auf der Strecke. Mit einer neuen
Qualitat an Mindestflachen, verbesserten
Funktionsablaufen, Licht und Gestaltung
erhalt das Bad seine eigentliche Bedeu-
tung zurlck.

Die Bewegungsflachen vor den Sanitarob-
jekten (Bild 29) bestimmen im Wesent-
lichen die GroRe des Bades. Diese sind
mit einer Grée von 1,20 m x 1,20 m
angegeben. Es wird ausdrlcklich darauf
hingewiesen, dass sich diese Bewegungs-
flachen Uberlagern dirfen (Bild 30), denn
nur so sind auch wirtschaftlich giinstige
und gestalterisch gute Grundrisslosungen
maoglich.

Flr altere Menschen geht der Trend von
der Badewanne eindeutig hin zur Dusche.
Grinde hierfur sind Komfortgewinn aber
auch eine praventive Unfallverhitung. Um
individuellen Bedurfnissen nachzukom-
men, wird in DIN 18025, Teil 2 empfoh-
len, das Badezimmer so zu konzipieren,
dass auch eine Badewanne eingebaut
werden kann.

i i

Dusche Toilette

Dusche

Der Duschbereich ist gegenliber dem Ub-
rigen Bad um 1 bis 1,5 cm abgesenkt.
Der Ubergang soll dabei abgeschragt
sein (z.B. durch Formfliesen), um eine
Stolperkante zu vermeiden. Aufgrund der
unterschiedlichen Estrichdicke muss der
Ubergang Bad/Dusche mittels bewehrter
und mit Epoxydharz vergossener Schnitt-
fugen verbunden werden. Die Oberflachen
der Fliesen fur die Dusche missen die
Rutschqualitat R 10 haben. Die Fliesen
des Bades sollten die Qualitat R 9 haben.
Nach DIN 1986 missen die Bodenfliesen
der Dusche nicht im Gefalle verlegt wer-
den. Es darf jedoch nicht zur Pfltzenbil-
dung kommen. Es wird empfohlen, den
Bodenablauf bzw. die Anschlussleitung
statt mit DN 50 nach der Ublichen Bemes-
sung grofer auszubilden (DN 70). Bei Vor-
wandinstallationen miissen Traversen aus
mehrschichtigem Holz vorgesehen werden,
damit jederzeit Stltz- und Haltegriffe ange-
bracht werden kénnen.
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Bild 29: Bewegungsflachen nach DIN 18025 im Bad [27]

Bild 30: Grundriss Bad nach DIN 18025, Teil 2: Der
Duschbereich hat eine Flache von b/t = 80 cm/
180 cm, damit ist auch eine Badewanne moglich [27].



Bild 31: Schwellenfreie Dusche [28]

Badewanne

Badewannen mit Korperform bieten dem
Nutzer einen groferen Halt. Sollten spe-
zielle Einstiegshilfen notwendig sein, sind
frihzeitig entsprechende MafSnahmen
zu treffen (Unterfahrbarkeit durch einen
Hublifter). Eine Einstieghilfe ist jederzeit
nachriistbar. Die Armatur sollte an der
Langsseite angebracht werden, um eine
gute Greifnahe zu erhalten.

wC

Bei der Rohinstallation ist darauf zu ach-
ten, dass Halterungen vorgesehen werden,
die ein Nachristen von Stitz- und Halte-
griffen gewahrleisten.

Bild 33: Hilfestellung beim Aufstehen setzt voraus,
dass die Hilfsperson Platz hat [27].
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Bild 32: Detail der schwellenfreien Dusche [28]

Die Hohe des WCs ist bei alteren Men-
schen etwas schwierig einzuschatzen. Eine
niedrige Montage- und Sitzhdhe garantiert
den festen FuRkontakt. Infolge des spitzen
Winkels zwischen Ober- und Unterschenkel
wird der Aufstehprozess jedoch erschwert.
Ist die Sitzh6he so hoch gewahlt, dass
ein stumpfer Winkel zwischen Ober- und
Unterschenkel besteht, erleichtert diese
Position das Aufstehen. Es muss aber
sichergestellt sein, dass die Fue in der
Sitzposition einen guten Bodenkontakt ha-
ben. Das Toilettenpapier muss im Sitzen
leicht erreichbar sein.

Waschtisch

Um ein besseres Hantieren am Wasch-
tisch zu ermoglichen, ist dieser nicht zu
klein zu bemessen (empfohlene Grofe:
60 cm Breite, 50 cm Tiefe). Die Monta-
gehohe liegt Ublicherweise zwischen 80
und 85 cm. Wird der Waschtisch in sit-
zender Position benutzt, ist eine moglichst
geringe HOhe anzustreben (empfohlen
werden 75 bis 80 cm in Abhangigkeit von
der Kniehdhe). Entsprechend ist auch der
Spiegel (60 cm Breite x 100 cm Hoéhe)
anzubringen. Als Armatur ist eine Einhe-
belmischbatterie mit einem langen Hebel
zu empfehlen, da so die Bedienung er-
leichtert wird. In unmittelbarer Nahe des
Waschtischs (Greifraum) sind ausreichend
grof3e Ablageflachen fir Seife, Zahnpasta,
Rasierapparat etc.) vorzusehen.

Befestigung

Mauerwerk aus Kalksand-Vollsteinen
ist fiir nachtragliche Befestigungen
mit Diibeln sehr gut geeignet. Die
hohen Steindruckfestigkeitsklassen
(SFK = 12) bedingen hohe Haltewer-
te. So erreichen z.B. Kunststoffdiibel
aus Polyamid in Kalksand-Volisteinen
unter Zuglast Tragfahigkeiten in der-
selben GréfRenordnung wie in Normal-
beton (Beton C 12/15).

In Kalksand-Lochsteinen ist wegen der
hohen Festigkeit der Steinstege eben-
falls mit relativ groflen Traglasten zu
rechnen. Die Tragfahigkeit von Diibeln
hangt in diesen Fallen im Wesent-
lichen von der Steifigkeit und damit
von der Dicke des AuRensteges ab. Sie
nimmt mit zunehmender Stegdicke
zu. Fiir nachtragliche Befestigungen
in Kalksand-Vollsteinen (Lochanteil
< 15 %) oder Kalksand-Lochsteinen
(Lochanteil > 15 %) eignen sich Kunst-
stoffdiibel und Injektionssysteme.

Badausstattung

Die Ausstattung des Bades mit einem
Sicherheitssystem (Haltegriffe) setzt vor-
aus, dass die tragfahigen Unterkonstruk-
tionen so eingebracht werden, dass auch
jederzeit eine Nachriistung ermaoglicht
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wird. Badezimmer sind mit Haltesyste-
men auszustatten, die auf den jeweiligen
Nutzer abgestimmt sind. Die Produkte
sind sorgfaltig auszuwahlen und gestal-
terisch den Sanitarobjekten anzupassen.
Die Funktionalitat der Gegenstande muss
im Vordergrund stehen. Gebrauchlich sind
Haltegriffe in der Dusche, die gleichzeitig
der Befestigung der Handdusche oder
der Befestigung des Duschsitzes dienen.
Haltegriffe missen auch im Bereich der
Badewanne nachristbar sein.

Auch der Einbau von Schranken kann von
groBem Nutzen sein. Hier kann Wasche
oder auch Pflegemittel gelagert werden.

4.3.5 Freisitz

Bereits vor rund 50 Jahren hatte Le Cor-
busier die Vorstellung, dass der Ubergang
vom Wohnen zum Freisitz flieRend und oh-
ne Schwelle ausgebildet sein sollte. So
hat er damals eine Qualitat beschrieben,
ohne an altere oder behinderte Menschen
zu denken. Leider wurde dieser Anspruch
bislang nicht zur Regel.

Balkon, Loggia oder Terrasse mussen ent-
sprechend der Anzahl der Nutzer dimensio-
niert werden. Um mit dem Umfeld kommu-
nizieren zu konnen, wird empfohlen, dass
Bristungen nicht hoher als 60 cm aus-
gefuhrt werden. Diese Ausbildung bietet
gleichzeitig Sicherheit und Sichtschutz. Fir
altere Menschen ist ein Schutz vor Sonne,
Regen und Wind vorteilhaft.

Die Bewegungsflache dieser Bereiche ist
so grof3 zu bemessen, dass ausreichend
Platz fiir Personen vorhanden ist, die auf
Hilfsmittel angewiesen sind. Eine Tiefe von
1,50 m ist dabei ebenso sinnvoll wie eine
Flache von mindestens 4,50 m2.

In Einrichtungen der stationaren Al-
tenpflege ist es nicht sinnvoll, Freisitze
direkt mit Einzel- oder Doppelzimmern
zu verbinden, da eine Nutzung fur die
meisten Bewohner nur in Begleitung
moglich ist.

Freisitze mussen direkt mit den Wohngrup-
penraumen verbunden sein, um so eine
Sichtverbindung zwischen Bewohner und
Betreuer zu erhalten.

Der Ubergang zum Freisitz kann heute
technisch ohne Schwelle ausgebildet
werden. Nach DIN 18195-5, Abs. 8.1.5
,Sind dort besondere MafShahmen gegen
das Eindringen von Wasser oder Hinter-

Bild 34: Schwellenfreier Ubergang zur Terrasse

laufen der Abdichtung (z.B. ausreichend
grofle Vordacher, Rinnen mit Rosten) er-
forderlich”. Entscheidend ist, dass dieses
Detail frihzeitig in der Planung (Neubau)
bericksichtigt wird.

Der untere Dichtungsanschluss erfolgt
uber eine Magnetdichtung. Die Funktion
der Dichtung wird durch ein Magnetband,
welches unterhalb des Turblatts befestigt
ist, und ein in der Turschwelle eingelegtes
Dichtungsprofil ausgeldst. Beim Schlielen
der Tur wird das Dichtungsprofil vom Mag-
net hochgezogen.

Schwellen, wie man sie im Bestand vor-
findet, kdnnen nicht immer komplett und
i.d.R. nur mit erhohtem Aufwand besei-
tigt werden. Bei geringflgigen H6henun-
terschieden kann raumseitig durch eine
leicht geneigte Rampe (Hartholz, Eiche)
die Hohendifferenz Uberwunden werden,
wenn gleichzeitig auen eine Aufstande-
rung des Bodenbelags erfolgt. Vor die Tar
muss ein Gitterrost gelegt werden, um
zu vermeiden, dass Wasser in den Raum
hineinflieRt. Die Tur zum Freisitz bendtigt
einen Wetterschenkel und durch den Ein-
bau einer Magnetdichtung ist die Schwel-
lenhohe verkleinert.

Bild 35: Schwellenfreier Ubergang zum Balkon (Neu-
bau und Altbau)

Anmerkung: Mit der Aufstanderung muss
das Balkon- bzw. Loggiagelander erhoht
werden.

4.3.6 Miillplatz

Der Zugang zum Mallraum fuhrt aus Grin-
den des Brandschutzes durch eine schwe-
re Tur, die zusatzlich durch einen automa-
tischen SchlieBmechanismus ausgestattet
ist. Hier kann im Einzelfall eine elektrisch
gesteuerte Offnungshilfe die Bedienung
erleichtern. Der Mullcontainer muss fur
altere Menschen gut erreichbar sind. Dies
gilt besonders fur die Hohe der Grof3con-
tainer. Das Offnen des Containers muss
ohne groRen Kraftaufwand ermdéglicht wer-
den. Durch eine Absenkung des Container-
platzes kann der Deckel leichter erreicht
und geodffnet werden (Bild 38).

4.3.7 PKW-Stellplatz

Stellplatze in Tiefgaragen, die von alteren
Menschen benutzt werden, sind so anzu-
ordnen, dass sie in der Nahe der Tur zum
Treppenraum oder Aufzug liegen. Schwel-
len und Stufen sind zu vermeiden. Hohen-
unterschiede sind mit gering geneigten
Rampen zu versehen. Eine gute Beleuch-
tung der Tiefgarage gibt dem Menschen
Sicherheit und gute Orientierung.

o

!'-... . A

Bild 36: Schwellenfreier Ubergang zum Balkon, unte-
rer Turanschluss mit Magnetdichtung (Neubau) [27]

Bild 37: Angepasste Schwelle im Bestand. Aufstéan-
derung des Belags aufien mit Rost, Magnetdichtung,
Hartholzkeil innen [27]
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Bild 38: Erreichbarkeit der Miilltonnen [27]

4.4 Bauteile und Materialien

4.4.1 Wénde

Strukturierte Oberflachen (rauer Putz, gro-
be Natursteinflachen etc.) kobnnen Verlet-
zungen wie Hautabschulrfungen hervorru-
fen. Die Oberflachen mussen stof3sicher
sein gegen Rollator oder Rollstuhl. Es
hangt von der Nutzung des Raumes ab,
wie die Wandoberflache ausgefiihrt und
gestaltet werden soll, z.B. Art der Tapete,
Anstrich, Abwaschbarkeit.

Kalksandstein-Mauerwerk ist robust

und stof3sicher. Zusatzlich bietet es un-

terschiedliche Gestaltungsvarianten:

® als Sichtmauerwerk mit glatter
Oberflache

® als Untergrund fiir Putze mit Tapete
und Anstrich

4.4.2 Tiiren

Die Bewegungsflachen vor und hinter
Tlren werden bei Planungen oft unter-
schatzt. Besonders die Drehflligeltir be-
ansprucht im Bereich der Aufschlagsrich-
tung viel Platz, die Flache muss 1,50 m
x 1,50 m betragen (Bild 40). In der Zu-
ziehrichtung ist die Flache von 1,20 m x
1,20 m notwendig. Um die Bewegungs-
flachen nicht einzuschranken, missen
Drehflligeltiren von Badern und WCs nach
aufen aufschlagen.

Weniger Bewegungsflache ist bei der
Schiebetlr erforderlich. Hier ist die Tiefe
beidseitig 1,20 m, die Breite 1,90 m.

In den Landesbauordnungen werden die
Breiten fur Wohnungseingangstiren vor-
gegeben. Sie sollten mindestens 90 cm
lichte Durchgangsbreite haben. Fir die
Tirhohe werden 2,10 m empfohlen. Tur-
beschlage missen in Form und Funktion
(z.B. Zugriff, Haptik) ohne Kanten, gut er-

Bild 40: Bewegungsflachen vor Drehfliigeltiiren [27]

kennbar und leicht bedienbar sein. Altere
Menschen haben oft nicht ausreichend
Kraft, um schwere Tliren zu bedienen, die
sie z.B. am Hauseingang oder in Form von
Brandschutztlren vorfinden. In diesen Fall
sollten elektrisch gesteuerte Offnungshil-
fen installiert werden, die die Benutzung
erleichtern.

Drehfitigeltiren

Die Durchgangsbreite von Tiren innerhalb
der Wohnung muss mindestens 80 cm
betragen. Dies ist besonders flr altere
Personen wichtig, die eine Gehhilfe be-
notigen.

Schiebetiiren

Der Bewegungsablauf vor der Schiebe-
tlr ist einfacher als vor der Drehfliigeltur
(Bild 41). Allerdings wird vor der Wand
oder als Wandtasche in der Wand eine
Flache benétigt, um die Tir schieben zu
kénnen. Zu beachten ist, dass die Roh-

Bild 39: Kalksandstein-Mauerwerk ist stof3sicher und
bietet eine glatte Oberflache.

Bild 41: Bewegungsflachen vor Schiebetiiren [27]

bauoffnung breiter angelegt werden muss,
da das Turblatt im geoffneten Zustand
mit 10 cm Vorholz die Offnung schmaler
macht. Schiebetlren sind beidseitig mit
senkrechten Griffen auszustatten. Der Ein-
bau von Griffmuscheln ist zu vermeiden, da
altere Menschen diese nicht ausreichend
gut greifen kénnen.

Schiebetiiren sind heute als Systeme
erhaltlich, daher auch leicht und schnell
einbaubar sowie entsprechend kosten-
gunstig.

Andere Tlirkonstruktionen

® Bei Drehschiebetiiren (die Achse liegt
im Drittelpunkt der Tur) erleichtert
gleichzeitiges Drehen und Schieben
den Funktionsablauf. Die Tur ist Platz
sparend und schrankt weniger die Be-
wegungsflache des Nutzers ein.

® Pendeltiren durfen bei ihrer Verwen-
dung nicht Durchpendeln.

® Klappturen sind ahnlich wie Drehschie-
betlren Raum sparend und kénnen im
Einzelfall eine funktionale Erleichte-
rung sein.

Sicherheit

Altere Menschen haben ein besonderes
Sicherheitsbedurfnis. Eine Sprech- und
Sichtverbindung in den Bereich vor der
Haustur sollte daher zur Grundausstattung
der Wohnung gehdren. Die Turrufanlage
empfiehlt sich besonders flr Personen mit
Bewegungseinschrankungen. Mittels Fern-
bedienung kann eine Sicherheitskontrolle
Uber das Videogerat hergestellt werden.
Die Alarmmeldung (z.B. Sirenen oder
Leuchtblitze) kann innerhalb der Wohnung
oder des Hauses durch ein automatisches
Telefon ausgeldst werden.
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Bild 42: Der Blickkontakt mit dem Wohnumfeld muss
auch in sitzender Position gewahrleistet sein [27].

4.4.3 Fenster

In Aufenthaltsraumen sollten Fensterbris-
tungen nicht héher als 60 cm ausgebildet
sein. Damit wird ein guter Blickkontakt mit
dem Wohnumfeld gewahrleistet (Bild 42).
Geschosshohe Verglasung sollte nur im
Bereich des Freisitzes ausgefiihrt werden,
da ansonsten Unsicherheiten ausgeldst
werden konnen.

Fensterbeschlage missen gut erreichbar
sein. Beim Drehen und Kippen sollten
glnstige Hebelverhaltnisse bestehen. Der
Fenstergriff soll am Ende abgerundet sein,
um ein Abrutschen zu vermeiden.

Der Fensterbereich wird durch Glasbruch-
melder und/oder Bewegungsmelder (Infra-
rot oder Ultraschall) abgesichert.

4.4.4 FuBboden

FuBbodenbelage mussen fest verlegt sein
und sollten sich nicht statisch aufladen. Oft
wird auf einen fest verlegten Teppich aus
Gestaltungsgriinden ein zweiter Teppich
gelegt. Dieser zweite Teppich bewegt und
wellt sich aber, wenn der untere Teppich
eine Velour-Struktur hat. Daher entstehen
Gefahrenquellen, die zu vermeiden sind.

Oberflachen, in denen sich das Licht re-
flektiert, sollten auch hier vermieden
werden.

4.4.5 Eigenschaften und Struktur der
Materialien

Schadstoffe kdnnen sich in verschieden
Bauteilen (vor allem im Innenausbau) befin-
den, z.B. in Farben oder Lacken, FuBbdden,
Tlren und Mébeln (Spanplatten), Wolltep-
pichen etc. Diese Schadstoffe, z.B. Form-
aldehyd, polychlorierte Biphenyle (PCB),
Pestizide oder Losungsmittel, kdnnen Aller-
gien, Haut- und Schleimhautreizungen, Kopf-
schmerzen oder sogar Krebs ausldsen.
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Daher ist bei der Auswahl der Materialien
fir die Verarbeitung in Innenrdumen im-
mer darauf zu achten, dass diese schad-
stofffrei sind!

Kalksandstein wird bei geringem Ener-
gieeinsatz aus den natiirlichen Rohstof-
fen Kalk, Sand und Wasser hergestellt.

Weiterhin ist darauf zu achten, dass sich
die Materialien warmephysiologisch und

haptisch gut anfassen lassen, dass also
z.B. Holz statt Metall verwendet wird, und
dass die Oberflachenstruktur griffig ist. Au-
erdem sollten sich die Materialien nicht
elektrostatisch aufladen, wie dies bei Ny-
lon oder PVC der Fall ist.

Bedienungselemente
Bedienungselemente missen fir alle Per-
sonen gut erkennbar, leicht erreichbar und
einfach zu benutzen sein.
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Bild 43: Bedienungselemente [27]



4.5 Bauphysik und Gebaudetechnik

Die vielfaltigen Anforderungen insbeson-
dere im Bereich von Seniorenwohn- und
Pflegeheimen kénnen durch passive Maf3-
nahmen (Bauteile) und aktive MafRnahmen
(Anlagentechnik) geldst werden. Neben
den Grundsatzanforderungen, die bei allen
bewohnten Gebauden erfiillt werden mus-
sen, ergeben sich an einigen Stellen be-
sondere Anforderungen. Begriindet ist dies
durch die Nutzung und die Besonderheiten
(z.B. Krankheitsbilder) der Bewohner.

4.5.1 Schallschutz

Oftmals wird zu Unrecht vermutet, dass
bei alteren Bewohnern in Wohn- und Pfle-
geeinrichtungen der Schallschutz wegen
altersbedingter Schwerhorigkeit eine ge-
ringere Bedeutung hat als im ,normalen
Wohnungsbau“ und daher geringere Anfor-
derungen an den Schallschutz bestehen
wirden. Senioren leben jedoch meist mit
einer lauteren Gerauschkulisse (Radio,
Fernsehen u.U. wegen Schlaflosigkeit
auch nachts).

Die Mindestanforderungen an den
Schallschutz nach DIN 4109 sind im-
mer dort einzuhalten, wo Menschen
dauerhaft wohnen, wie dies z.B. in
Wohn- und Pflegeheimen der Fall ist.

Es gelten die Anforderungen wie im Ge-
schosswohnungsbau und nicht etwa die
geringeren Anforderungen wie bei zeitwei-
ser Unterbringung in Beherbergungsstat-
ten (Hotels) oder Krankenanstalten/Sa-
natorien, siehe Tafel 3.

Durch die meist eingeschrankte Wahrneh-
mung (z.B. Schwerhdrigkeit) sowie Erkran-
kungen der Bewohner (z.B. Alzheimer) ist
der standige Larmpegel hoher als im Ge-
schosswohnungsbau. Die Einhaltung des
erhéhten Schallschutzes ist daher stets zu
empfehlen. Bei kombinierten Nutzungen
(Wohnen und Pflegen) sind die hoheren
Anforderungen an den Schallschutz zu
empfehlen, um das Gebaude flexibel nut-
zen zu kénnen. Dies ist gerade hinsichtlich
der méglichen Umnutzung zu hochwertigen
Wohnraumen flr die spatere Vermarktung
zu betrachten. Guter Schallschutz kann
nicht — oder nur mit unzumutbarem Auf-
wand — nachgerustet werden.

Installationen

Der Bereich des Pflegebettes in den Ein-
zel- und Doppelzimmern bendétigt einen re-
lativ hohen Aufwand bei den Installationen
(Elektro-, Kommunikationsleitungen etc.).
Bei der Gestaltung wird dabei eindeutig der
Wert auf Wohnen — statt Krankenhausat-
mosphare — gelegt.

Tafel 3: Die Anforderungen® an den Luftschallschutz von Wanden und Decken in Wohn- und Pflegeheimen

ergeben sich in Analogie zur Typisierung nach DIN 4109

Bauteile nach DIN 4109 Anforderungen nach Beispiele aus Seniorenwohn-
DIN 4109 erf. R’, und -pflegeheimen

Treppenraumwande 52 dB — Appartements

— Pflegezimmer
Trennwande zwischen eigenem 53 dB — Zimmer des betreuten Wohnens
und fremdem Raum — Zimmer der Langzeitpflege
Wande von Gemeinschafts- 55 dB?? — Gemeinschaftsraume
raumen — Cafeteria
Wande zwischen: 47 dB — Kurzzeit-/Tagespflege
— Krankenrdumen
— Krankenraumen

und Fluren

Eingangstiren in 27 dB — Appartements
Flure und Dielen — Pflegezimmer

— Zimmer des betreuten Wohnens
Eingangstiren direkt in 37 dB% — Zimmer der Langzeitpflege
Wohnraume
Trenndecken 54 dB

1 Wenn Anforderungen an den ,.erhdhten Schallschutz“ (mindestens 3 dB Uber dem erforderlichen Schall-
damm-Maf nach DIN 4109) gestellt werden, so wird empfohlen, diese Werte in jedem Einzelfall gesondert

zu vereinbaren.

N

ders schutzbedurftiger Raum eingefugt werden.

@«

KS-Schallschutzrechner dringend empfohlen.

Die direkte Angrenzung an schutzbedrftige Raume ist zu vermeiden. Im Grundriss sollte ein nicht beson-

Bei direkter Angrenzung schutzbedurftiger Rdume wird der Nachweis des erhéhten Schallschutzes mit dem

4 Diese Grundrissanordnung sollte vermieden werden. Tlren mit so hohen Anforderungen lassen sich i.A. nur

schwer bedienen und erfordern regelmafige Wartung.
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Tafel 4: Kalksandstein-Konstruktionen fiir unter-
schiedliche Schallschutzanforderungen, Beispiele

RDK 2,0

R’ =55 dB

1, 24 §1

RDK 2,0

R’ =53 dB

1, 20 1

RDK 2,0

R’ =52 dB

T

20

RDK 1,8

R’ =47 dB

2 -’

Die regionalen Lieferprogramme sind zu
beachten.
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Rohrleitungen fir flieBende Medien (Was-
ser/Abwasser und Gase) sind aufgrund
des storenden Korperschalls als Vorwand-
installation mit raumseitiger Verkleidung
auszufuhren. Einschalige Wande, an denen
diese Leitungen befestigt werden, miissen
nach DIN 4109, Abschnitt 7.2.2.4 eine
flichenbezogene Masse von mindestens
220 kg/m?2 haben.

Kabelleitungen (z.B. Elektro-, Klingel- oder
Telefonleitungen) werden sinnvollerweise
Uber Kabelkanale (z.B. als Fuleiste) oder
im Estrichaufbau horizontal verteilt. Die
vertikalen Stegleitungen werden in Schlit-
zen nach DIN 1053-1, Tabelle 10 gefuhrt.
Die Schlitze sind mit Mortel zu schlieflen.
Auch bei beidseitiger Installation der Do-
sen muss nicht mit einer Minderung der
Schalld@mmung gerechnet werden, sofern
die Offnungen firr die Dosen von beiden
Seiten separat ohne durchgehende Boh-
rung hergestellt werden [29].

Schutz vor AufRenlarm

Seniorenwohn- und Pflegeheime werden
zunehmend im innerstadtischen Bereich
mit hohen Anforderungen an die Luftschall-
dammung von Auflenbauteilen errichtet.
Die innerstadtische Lage mit der guten In-
frastruktur macht die Einrichtungen fir die
Bewohner besonders attraktiv, weil gute
Anbindungen an das 6ffentliche Leben ge-
geben sind. Der Standort sollte aus Grin-
den der Sicherheit und des Schallschutzes
jedoch moglichst nicht an verkehrsreichen
Stralen mit hohem Lkw- und Busanteil
liegen. Trotzdem sind im innerstadtischen
Bereich zumindest tagsiber deutlich ho-

Beispiel:

Die AuBenwand, bestehend aus Kalk-
sandstein der RDK 2,0 in der Dicke
17,5 cm mit innenseitigem, 5 mm
dicken DUnnlagenputz und aufensei-
tigem WDVS, weist entsprechend Mas-
setafel der DIN 4109 eine flachenbezo-
gene Masse von 333 kg/m? auf. Das
entspricht R'M =50 dB.

Fenster mit Schallddmm-Maf:
R, .=35dB.

Wandflachenanteil: F, = 70 %.
Fensterflachenanteil: F, = 30 %.

Grundflache:
5,00 mx3,25m=15,75 m2.

AuBenwandflache (einseitig zur StrafRe
ausgerichtet) bei einer lichten Hbéhe
von 2,30 m:

5,00 mx 2,30 m=11,50 m2

Verhaltnis der AuBenwandflache (Wand
+ Fenster) zur Grundflache: 11,50/
15,75 =0,71

Der Korrekturwert nach Tafel 6 ergibt
sich somit zu: A erf. R'M =0dB

Das resultierende Schallddmm-Maf3 der
AuBenwand ergibt sich zu:

20 B
R\ s =-101g [0,7 - 1010 + 0,3 - 10%0
=40,6 dB
R’ =40,6 =40dB =erf. R’

w,R,res w,R,res

Die Anforderung fur Larmpegelbereich IV
(mafgeblicher AuBenldrmpegel 66 bis
70 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnun-
gen)—ergibteinerf. R’ . =40 dB-wird
somit erflllt.

Hinweis: Fenster mit Schalldammung-Ma-
Ben R’, .= 30 dB missen luftdicht schlie-
en. Daher sind in den meisten Fallen
zusatzliche Luftungseinrichtungen erfor-
derlich.

Flankierende Ubertragung

Im Allgemeinen werden die Wohneinheiten
in Einrichtungen der Altenpflege in Schot-
tenbauweise geplant. Die Trennwande sto-
en somit gegen flankierende Aufen- und
Innenwande. Lange Zeit wurden die Ausbil-
dung der Stofstellen zwischen Trennwand
und flankierenden Wanden sowie die ne-
gativen Einflusse zu leichter flankierender
Bauteile vernachlassigt. Insbesondere der
Einfluss zu leichter flankierender Wande
(z.B. aus warmetechnisch optimierten
Steinen mit hohem Lochanteil) fuhrt zu
erheblichen Einbrichen in der Schalldam-
mung, weil auch die StoRstellenddmmung
negativ beeinflusst wird.

Tafel 5: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen

here maRgebliche AuRenlarmpegel als bei ~ Zeile | Larm- | ,MaRgeblicher Raumarten
Einrichtungen in I&ndlicher Umgebung zu bpeg?lh A"ﬁenla::m' Bettenraume in Aufenthaltsréume in Wohnun-
erwarten, die hohere Anforderungen an die ereic pege Kranken.anstalten und gen, Ubernachtqusréume in
Schallddmmung der AuBenwand stellen. Sanatolien Beherbergungsstatten, Unter-
Auch hier sind beim dauerhaften Aufent- ABIETEITE (0 ATlEES
halt von Menschen die Anforderungen des [dB] (A) erf. R', . [dB] des Aufenbauteils
Wohnungsbaus anzusetzen. 1 | bis 55 85 30

, i 2 I 56 bis 60 35 30
Das resultierende Schalldamm-Maf3 der 3 T e 0 p—
AuBenwand ergibt sich aus den bewer- 1S
teten Schallddmm-MaRen von Wand und 4 v 66 bis 70 45 40
Fenster in Abhangigkeit von den jeweiligen 5 v 71 bis 75 50 45
Flachenanteilen. 6 Vi 76 bis 80 1) 50
R’ 10/g [F 1072“ T =80 . .

= - . +
wRires g/’ 1 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

’R'w,ﬁ,z
F2 10 / ser. R w,res Tafel 6: Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmm-Maf3 nach Tafel 5 in Abhangigkeit vom
Verhaltnis A(W‘F)/AG)

Awin/As 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5
Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

A Gesamtflache des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

As  Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?
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Bild 44: Ubersicht Hauptformular des Berechnungsprogramms ,KS-Schallschutzrechner"

Ein Nachrechnen solcher Planungssitua-
tionen mit dem KS-Schallschutzrechner
[30] zeigt derartige Schwachstellen deut-
lich auf.

Zur Sicherstellung des geplanten Schall-
schutzes ist daher grundsatzlich zu emp-
fehlen, die flankierenden Bauteile (z.B.
Flur- und Auenwande sowie die Decken)
massiv und ausreichend schwer (m’ =
300 kg/m?) auszubilden. Selbst in ruhigen
Lagen, bei denen der Schutz vor AuBenlarm
ggf. vernachlassigbar ist, sind schwere Au-
Benwandkonstruktionen aus Kalksandstein
aufgrund der hohen flankierenden Schall-
dammung besonders zu empfehlen. Dies
gilt besonders, wenn der empfohlene er-
hoéhte Schallschutz erreicht werden soll.

4.5.2 Brandschutz

Die Anforderungen an den baulichen Brand-
schutz (Bauteile und Fluchtwege) sind in
den jeweiligen Landesbauordnungen ge-
regelt. Bei Einrichtungen der Altenpflege
ist —insbesondere durch die zunehmende
Zahl der dementen Personen — ein hoher
Sicherheitsstandard erforderlich, da sich
die Bewohner anders verhalten als solche
im Ublichen Mietwohnungsbau. Die Bewoh-
ner sind zudem teilweise durch gesund-
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Abstrahlung vom Trennbauteil \

> Dd 1 mal

4 mal (von
jedem flan-
kierenden
Bauteil im SR)

/

> Fd

Abstrahlung von flankierenden Bauteilen

2

~—
insgesamt 13 Wege

4 mal (von
jedem flan-
kierenden

Ff Bauteil im SR
und ER)

4 mal (von

jedem flan-
Df kierenden
Bauteil im ER)

J

Bild 45: Direkte und flankierende Ubertragungswege
zwischen zwei Raumen (SR: Senderaum,
ER: Empfangsraum)

Tafel 7: Brandschutzklassifizierungen von Kalksandstein-Wéanden, Beispiele

F 90-A nach DIN 4102-4

Brandwand nach DIN 4102-4

RY 90 / REI® 90 REI-M? 90
11° 11171 17° 24
_e L S 2y
mit Dlnnbettmortel mit Normalmortel? mit Dinnbettmortel mit Normalmortel
alle RDK alle RDK und RDK = 1,8 und RDK = 1,4

Kalksandstein-Wande sind nach DIN 4102-4 in der Regel ohne zusatzliche Putzschichten klas-
sifiziert. Die verbessernde Wirkung von Putzen fihrt nur in Einzelfallen (z.B. bei tragenden,
nicht raumabschlieBenden Wanden) zu einer besseren Klassifizierung.

U Klassifizierung nach europaischen Normen: R = tragend / E = raumabschlieBend / | = warmedammend
unter Brandeinwirkung / M = mechanisch auf Stof beansprucht
2 bei tragenden, raumabschlieBenden Wanden bereits ohne Putz

heitliche Einschrankungen (Seh-, Hor- und
Bewegungsschwachen) nicht in der Lage,
sich allein zu orientieren, einander zu hel-
fen oder Gefahren richtig einzuschatzen.
Im Vergleich zum Geschosswohnungsbau
ist daher grundsatzlich zu berlcksichtigen,

dass ein Brandherd spater bemerkt wird
und auch die Evakuierung langer dauert.
Wande aus Kalksandstein bieten hier klare
Vorteile, denn bereits ab 11,5 cm Dicke
erflillen diese (i.d.R. ohne Putz) die Klas-
sifizierung F 90-A, siehe Tafel 7.
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Moderne Konzepte der Altenpflege basie-
ren auf Betreuung und Pflege in Wohngrup-
pen. Das flhrt in Planungen zwangslaufig
dazu, dass Uberschneidungen von Flachen
erfolgen, z.B. Wohnflache/Verkehrsflache
und Fluchtwege. Im Rahmen der Planung
wird dringend empfohlen, bereits bei der
Konzeptentwicklung eine Abstimmung
mit dem Brandschutzgutachter und der
Brandschutzbehérde vorzunehmen. Immer
haufiger werden Rauchmeldeanlagen fur
Pflegeeinrichtungen gefordert.

4.5.3 Warmeschutz, Behaglichkeit und
Raumklima

Einrichtungen der Altenpflege bestehen
im Allgemeinen aus kleinen Wohnein-
heiten mit eher hohem technischem Aus-
stattungsniveau. Die Anforderungen an
den Energie sparenden und hygienischen
Warmeschutz sind wie bei allen anderen
Wohngebauden auch hier einzuhalten. Be-
sonders Energie sparende Gebaude bis
hin zum Passivhausstandard lassen sich
aufgrund der ohnehin sehr kompakten
Geometrien mit glnstigen (kleinen) A/V-
Verhaltnissen mit geringen Mehrkosten
realisieren. Durch das Prinzip der KS-Funk-
tionswand (tragendes Kalksandstein-Mau-
erwerk kombiniert mit auen liegender
Warmedammung und Witterungsschicht)
kann der U-Wert auf jedes gewlinschte
Niveau eingestellt werden. Einbuen in
anderen bauphysikalischen Eigenschaften
(z.B. Schallschutz) kénnen dabei ausge-
schlossen werden.

Es sind viele Komponenten, die Einfluss
auf das Behaglichkeitsempfinden nehmen.
Da altere Menschen in der Wahrnehmung
der raumklimatischen Verhaltnisse beson-
ders empfindlich sind, ist deren Gestaltung
fur sie von besonderer Bedeutung. Beson-
dere Empfindlichkeit besteht bei alteren
Menschen gegenuber

der Raumtemperatur (besonders in der
Nahe von Fenstern)

der Luftgeschwindigkeit (sie sollte
nicht tUber 0,2 m/s liegen)

der Luftfeuchtigkeit (Reizung der
Schleimhaute bei zu trockener Luft)

der Oberflachentemperatur der umge-
bend Wande und Decken

Mit einem erhdhten Energie sparenden
Warmeschutz (niedrige U-Werte der Bau-
teile), wie er bei Energiesparhausern oder
Passivhausern Ublich ist, wird eine ausge-

glichene Verteilung der Raumluft und hohe
Oberflachentemperatur der umgebenden
Flachen erzielt. Das Kalteempfinden zur
Wand und die Luftgeschwindigkeit verrin-
gert sich und gewahrleistet somit eine
hohe Behaglichkeit.

Hoher thermischer Komfort ist aber auch
im Sommer von steigender Bedeutung,
wie die zunehmende Zahl an Sterbefal-
len in den Hitzeperioden belegt. Ein guter
sommerlicher Warmeschutz (Hitzeschutz)
ist daher gerade im Bereich des Bauens
und Wohnens im Alter wichtig. Im Vergleich
zu aktiven MaBnahmen (Anlagentechnik,
Verschattungseinrichtungen) sind passive
MaRnahmen (hohe Speichermassen der
Bauteile) weniger stéranfallig, wartungs-
armer und verursachen weniger Investi-
tions-, Betriebs- und Energiekosten. Die
hohe Masse des Kalksandstein-Mauer-
werks wissen die Bewohner zu schatzen.
Beim Nachweis des sommerlichen War-
meschutzes werden nur die raumseitig
zuganglichen 10 cm der umgrenzenden
Bauteile berlicksichtigt. Die hohe Masse
des Kalksandsteins macht sich hier — so-
wohl in den Innen- als auch den Auflen-
wanden — besonders positiv bemerkbar. In
Kombination mit raumseitig zuganglichen
schweren Betondecken kdnnen Gebaude
aus Kalksandstein als ,schwere Bauart”
nach DIN 4108-2 eingestuft werden. Bei
abgehangten Decken oder Hohlbdden ste-
hen dagegen geringere Speichermassen
zur Verflgung.

Der Nachweis des sommerlichen Warme-
schutzes ist entsprechend Energieeinspar-
verordnung immer zu fiihren. Direkte Son-
neneinstrahlung ist auch aufgrund der
hohen Blendwirkung zu vermeiden. Aufen
liegende Verschattungseinrichtungen sind
deutlich wirkungsvoller als innen liegen-
de Systeme. Aus Komfortgriinden ist ei-
ne einfache Bedienung (z.B. elektrische
Steuerung) zu empfehlen. Als besonders
wirkungsvoll erweist sich in diesem Zusam-
menhang eine erhdhte Nachtliftung (Luft-
wechselrate n= 2,5%) in Kombination mit
hohen Speichermassen. Nur durch diese
Kombination kann Uberschiissige Warme
zwischengespeichert und zeitverzogert (in
der Nacht) wieder abgefiihrt werden.

4.5.4 Passivhauser

Passivhaustechnik ist bestens fir den
Einsatz bei altengerechtem Bauen geeig-
net. Passivhauser zeichnen sich neben
einem sehr niedrigen Energiebedarf vor
allem durch hohe Behaglichkeit und bes-
ten Komfort aus.

Kostengilinstige Ausfiihrungen in Pas-
sivhaustechnik sind begriindet durch
folgende Faktoren:

1. Die Gebaudehiille ist durch ein
gunstiges A/V-Verhaltnis gekenn-
zeichnet. Die anteilige Hillflache
bei Apartments ist eher gering.
Eventuelle Mehrinvestitionen fur
die ggf. erhohten Dammstoffdicken
sind daher klein.

2. Die Fensterflache ist ebenfalls eher
niedrig, so dass auch fir dieses
spezifisch eher teuere Bauteil kei-
ne hohen Mehrinvestitionen entste-
hen. Der Fensterzuschnitt lasst sich
kostenmafig fiir Passivhausanfor-
derungen optimieren mit moglichst
geringem Rahmenanteil und we-
nigen, aber eher groflen Glasfla-
chen.

3. Der Einsatz von Liiftungstechnik
ist bei Wohn- und Pflegeheimen
ohnehin erforderlich, um hohen
Komfort zu erzielen, die Bewohner
bzw. das Personal vom regelma-
Rigen Fensterliiften zu entlasten
und Geruchsprobleme auf ein Mi-
nimum zu reduzieren. Der Einsatz
von Zu- bzw. Abluftanlagen mit
Warmeriickgewinnung bietet sich
an, da Abluftanlagen zu Tempe-
raturschichtungen im Bereich der
Fassaden-Zuluftelemente fiihren
konnen.

4. Heizflachen konnen aufgrund
der geringen Heizlast von unter
10 W/m? als Radiatoren oder Fla-
chenheizungen mit geringer Aus-
legung ausgefiihrt werden. Zudem
konnen niedrige Vorlauftempera-
turen gewahlt werden, die auf je-
den Fall unter 55 °C liegen sollten,
um Pyrolyseeffekte an den Heiz-
flachen mit daraus resultierender
ungunstiger Raumluftqualitat zu
vermeiden.

Bei einem Passivhaus sind Transmissions-
und Luftungswarmeverluste so gering,
dass sie fast vollstandig durch kostenlose
.passive“ Energiebeitrage (Energiege-
winne) ausgeglichen werden. Das sind:

solare Gewinne durch Fenster und
sonstige transparente Flachen,



Warmeabgabe von Beleuchtung, Gera-
ten und Prozessen und

Korperwarme der Personen im Gebau-
de.

Verbleibt nur ein minimaler Heizwarmebe-
darf von = 15 kWh/(m2-a)Y, so sind die
Kriterien flr ein Passivhaus erflllt. Die
Heizlast liegt unterhalb von 10 W/m?2, wo-
durch hochkomfortable Heizsysteme in
kostengunstiger Form ausgefuhrt werden
kdonnen. Der Primarenergiebedarf inkl.
Haushalts- bzw. Betriebsstrom liegt unter
120 kWh/(m?-a).

Die hochwarmegeddmmten KS-AuRen-
wandkonstruktionen (U = 0,15 W/(m?2-K))
erfullen die bauphysikalische Behaglich-
keitsanforderung nach einer hohen inne-
ren Oberflachentemperatur, die nahe an
der Raumlufttemperatur liegt. Tauwasser
und mithin Schimmelproblematik kann
bei solchen Konstruktionen und ublicher
Beanspruchung nicht auftreten. Entspre-
chende Detaillosungen fur Passivhauser
finden sich z.B. in der Kalksandstein De-
tailsammlung [31].

Fenster mit einem U-Wert unterhalb 0,8
W/(m2-K) weisen ausreichende Behag-
lichkeitskriterien auf, ohne durch Heiz-
warme einen Ausgleich schaffen zu mus-
sen. Strahlungs-Asymmetrien werden in
Passivhausern auf ein sehr komfortables
Maf minimiert.

Als Folge der geringen Thermik und der
minimalen Heizlast liegen auftretende
Luftgeschwindigkeiten deutlich unter der
Anforderungsschwelle von 0,15 m/s, in
den meisten Bereichen unter 0,05 m/s.
Die LUftungsanlage erzeugt nur in sehr
kleinen Einblasbereichen eine erhdhte
Luftgeschwindigkeit, die bei richtiger Pla-
nung aufgrund der geringen stindlichen
Luftmengen keinerlei Zugempfinden auf-
kommen l&sst.

Sehr wesentlich flr das Wohlbefinden ist
die standig erneuerte Frischluft. Dies hat
nicht nur Vorteile fur die Raumluftqualitat.
Es stellt sich auch eine kontinuierlich an-
gemessene Raumluftfeuchte ein, da eine
standige Abfuhr der anfallenden (Wohn-)
Feuchte im Gebaude sichergestellt ist. Auf
Grund des relativ geringen erforderlichen

L Die Anforderungen flir Passivhauser wurden herge-
leitet in verschiedenen Arbeitskreisen und Unter-
suchungen, die im Wesentlichen koordiniert und
ausgefluhrt wurden durch das Passivhaus Institut
Darmstadt, Dr. Wolfgang Feist, 64283 Darmstadt

Luftwechsels von etwa 30 m3/h pro Person
fallt bei richtiger Planung an kalten Tagen
die Raumluftfeuchte dennoch nicht in zu
trockene Bereiche.

Die hohe bauphysikalische Behaglichkeit
flhrt zu Wohlbefinden und besten hygie-
nischen und gesundheitlichen Raumklima-
bedingungen. Dies schlagt sich nicht nur
beim Wohnen in positiven Kommentaren
der Bewohner nieder — auch bei gewerb-
lichen Objekten ist durchaus eine Betrach-
tung dieser ,weichen“ Komfortfaktoren
sinnvoll: Durch niedrigeren Krankenstand
amortisieren sich nicht nur die geringen
Mehrinvestitionen sehr schnell. Obendrein
stimuliert ein komfortables Arbeitsumfeld
ein positives Arbeitsklima.

4.5.5 Heizung/Liiftung

Heizsysteme mit hohem Strahlungsanteil
(Radiatoren) bewirken eine gute Warme-
Ubertragung bei geringer Konvektion. Die
Bedienung der Thermostatventile muss
einfach durchgefiihrt werden kénnen, d.h.
die H6he muss zwischen 40 und 85 cm
liegen. Bei energieeffizienten Gebauden
(Energiespar- und Passivhausern) kdnnen
die Heizflachen geringer ausgelegt wer-
den. Zudem konnen niedrige Vorlauftem-
peraturen gewahlt werden, die auf jeden
Fall unter 55 °C liegen sollten, um Pyroly-
seeffekte an den Heizflachen mit daraus
resultierender unglinstiger Raumluftquali-
tat zu vermeiden.
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4.5.6 Forderung

Bei Neubauten ist zu prifen, ob das zu
bauende Seniorenwohn- oder Pflegeheim
nach dem Programm ,Okologisch Bauen*
der KfW gefordert werden kann. Bei posi-
tiver Einordnung wird durch die Passivhaus-
forderung fir den Betrieb des Gebaudes
von Anfang an eine niedrigere monatliche
Belastung erzielt als bei der EnEV-Variante.
Die hohe Anzahl der Wohnungen mit einer
Darlehenssumme von 50.000 € pro Wohn-
einheit fuhren aufgrund der glinstigen
Konditionen mit ca. 2 Prozent Zinsvorteil
sowohl hinsichtlich der Annuitat als auch
bezuglich der Betriebskosten zu einem
deutlich glinstigeren Ergebnis.

4.6 Wohnumfeld/Okopsychologie

Die Okopsychologie ist eine junge, in den
sechziger Jahren vornehmlich in den USA
entstandene Disziplin, an welcher sich Ar-
chitekten, Planer, Humangeographen und
Soziologen beteiligten. Sie widmet sich
der Analyse des Erlebens, Verhaltens und
Wohlbefindens von Menschen in konkreten
psychischen und sozialen Umwelten. Ziel
war es, insbesondere Informationen Uber
den Einfluss von Umweltgegebenheiten
auf spezifische motorische, sensorische,
psychische und soziale Merkmale zu sam-
meln. Was fir einen groen Teil der Men-
schen muhelos zu bewaltigen ist, kann
flr altere Personen — durch den zum Teil
stark eingeschrankten Bewegungs- und
Handlungsspielraum — verringerte Orien-
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Bild 46: Auch die Infrastruktur muss barrierefrei erreichbar sein [27].
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Oberflachen-

belage

tierungsmaglichkeiten und damit Barrieren
bedeuten. AnpassungsmaRnahmen an die
Bedirfnisse dieses Personenkreises sind
Uber den Wohnbereich hinaus auch in der
Umwelt notwendig (Bild 46).

Die Anforderungen an Oberflachen von We-
gen (Bild 47) unterliegen nicht selten gro-
Ben Interessenskonflikten, z.B. im Hinblick
auf historische Gestaltung, 6kologische
Gesichtspunkte, Investitionen, Unterhalt,
aber auch die Nutzung. Bei der Auswahl
der Materialien und Strukturen steht eine
gefahrlose und unfallfreie Nutzung fir den
alteren Menschen im Vordergrund. Die ge-
eigneten Oberflachenstrukturen muissen
rutschsicher und erschitterungsarm sein
sowie einen geringen Rollwiderstand ha-
ben. Die Oberflachen von Wegen sollten so
ausgebildet sein, dass sie im Falle eines
Sturzes auch dampfend wirken.

Es wird empfohlen, Freiflachen so zu gestal-
ten, dass sie sich positiv auf das Erleben
der Bewohner auswirken (Bild 48). Eine Blu-
menwiese anstelle eines Kurzrasens kann
z.B. zum Blumenpfllicken verlocken. Ein
Brunnen mit Trinkwasserqualitat ladt zum
Verweilen und Trinken ein und kann in Form
eines ,Marktplatzes” einen Mittelpunkt fir
Begegnungen bilden. Gleichbedeutend ist
die Auswahl der Pflanzen nach Jahreszeiten
mit frihem Austrieb, lang haftendem oder
immergrinem Laub und der entsprechenden
Licht- und Schattenwirkung. Niedrige Obst-
baume und Straucher bereiten ebenso Freu-
de wie Pflanzen und Krauter mit intensiven
Diften, wie beispielsweise Rosmarin, Thy-
mian, Lavendel oder Schnittlauch. Werden
sie in Hochbeeten gepflanzt, sind sie flr den
Spazierganger erreichbar, ohne dass er sich
bucken muss. Platze und Banke mit einem
ausreichenden Wind- und Sonnenschutz,
wie z.B. eine Pergola, sind weitere wichtige
Gestaltungselemente im Auf3enbereich.
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Bild 48: Beschiitzender Garten fiir Menschen mit Demenz

4.7 Wirtschaftlichkeit

Die Wirtschaftlichkeit eines Gebaudes
hat bekannte Kennzahlen. Diese sind im
Wesentlichen:

a) kompakte Baukorpergestaltung

Verhaltnis der AuRenflache zum um-
bauten Raum (A/V) kleiner als 0,25 m*
im Geschosswohnungsbau (hierzu zah-
len ebenfalls Einrichtungen der Alten-
pflege)

Fensterkennwert unter 0,15 m2 pro m2
Wohnflache

b) Raumprogramm

Verhaltnis der Verkehrsflache zur Wohn-
flache von ca. 20 : 80

Wirtschaftlichkeit wichtig, da er die
finanziellen Rahmenbedingungen der
Pflegeversicherung einhalten muss,
um Querfinanzierungen zu vermei-
den.

Konzept

Das bauliche Konzept baut auf der
Pflegeorganisation auf. Fir den Bewoh-
ner bedeutet gute Pflegeorganisation,
dass klare Gebaudestrukturen mit
guter Orientierung vorgegeben werden.
Wohlbefinden ist zwar nicht messbar,
aber erkennbar. Es ist im Einzelfall
abzuwagen, wie die Versorgungsstruk-
turen z.B. Essen, Wasche etc., in das
Konzept eingebunden werden und wel-
che Alternativen (Outsourcing) moglich
sind.

c) Uberbaute Flache

barrierefreie Erschliefung

Fur die Erstellung einer Altenpflegeeinrich-
tung gelten weitere Kriterien:

Pflegeorganisation

Hierbei sind Pflegeablaufe mit kurzen
Wegen anzustreben, um das Personal
zu schonen und damit mehr Zeit fir
Pflege und Betreuung zu erzielen. Fur
den Betreiber sind diese Aspekte der

Schlanke, tragende Innen- und Auf3en-
wande aus Kalksandstein kénnen zu
deutlichen, Wohn- und Nutzflachenge-
winnen fihren.

Bei Wanden mit hoher Ebenheit, wie
z.B. KS-Plansteinmauerwerk, werden
bereits mit 5 mm Dunnlagenputz ein
tapezierfahiger Untergrund und weitere
Flachengewinne erzielt.

Mit schlanken, hochtragfahigen Kalk-
sandstein-Wanden lassen sich Wohn-
und Nutzflachengewinne von bis zu
7 % erzielen.

Die Bruttogeschossflache errechnet sich
mit 45 bis 50 m2 Bruttogeschossflache
(BGF) pro Bewohner. Die Vorgabe der Fla-
che pro Bewohner wird von den Bundeslan-
dern unterschiedlich angegeben.

Fir die Kostengruppe 300 und 400 und
einer GroRe von 1.100 €/m2 werden die
Kosten Uberschlagig wie folgt ermittelt:
Anzahl der Bewohner x 50 m? BGF

BGF gesamt x Kosten pro m?

zuzuglich aller weiteren Kosten der Kos-
tengruppen 500-700 nach DIN 276

zuzuglich Kosten des Grundstlickes

Gesamtkosten x Hohe der Rendite (Zinsen)
Anzahl der Bewohner x 365 Tage x 0,9

Der Faktor 0,9 ist der Belegungsgrad auf
das Jahr bezogen.

Der nunmehr errechnete Satz mit einer
GroRe von ca. 13 bis 18 € ist mit der ent-
sprechenden Stelle der Pflegekasse zu
verhandeln. Es wird empfohlen, méglichst
in der Vorphase der Planung eine solche
Uberschlagsrechnung zu vollziehen.

Berechnungsbeispiel:

7.000.000 x 0,07

= 14,92 Euro
100 x 365 Tage x 0,9



KALKSANDSTEIN - Wohnen im Alter

LITERATUR

[1] Eisenmenger, M.; Pétzsch, O.; Som-
mer, B.: Bevolkerung Deutschlands
bis 2050 — 11. koordinierte Bevol-
kerungsvorausberechnung, Hrsg.:
Statistisches Bundesamt, Wiesbaden

2006

[2] Neufert, E.: Bauentwurflehre. 33. Auf-
lage, Vieweg Verlag, Braunschweig/

Wiesbaden 1992

[3] Kuratorium Deutsche Altershilfe (Hrsg.):

Pro Alter, Ausgabe 1/2000

[4] Bickel, H.: Die Epidemiologie der
Demenz. In: Das Wichtigste, Ausgabe
1/2002, Hrsg.: Deutsche Alzheimer

Gesellschaft

[5] Beyreuther, C.: Medizinische und ge-
sellschaftliche Herausforderung: Alz-
heimer-Krankheit; der langsame Zerfall
der Personlichkeit. In: Gesprachskreis
Arbeit und Soziales, Nr. 44, Bonn

1995, S. 26

[6] Wancata, J.; Musalek, M.; Alexandro-
wicz, R.; Krautgartner M.: Number of
Dementia suffers in Europe between
the Years 2000 and 2050. Eur Psych-

iatry 2003; Nr. 18, S. 306-313

[7] Lindenberger, U.; Baltes, R B.: Senso-
ry acuity and intelligence in old age:
A strong connection. Psychology and

aging, 1994

[8] Grines Kreuz: Hortest 1985. Infratest
Gesundheitsforschung, Minchen

1985

[9] Stiefel, M. W.: Hilfsbedrftigkeit und
Hilfenbedarf alterer Menschen im
Privathaushalt. 2. Auflage, DZA, Berlin

1985

(10]

(11]

(12]

(13]

(14]

(15]

(16]

(17]

(18]

[19]

[20]

DIN 18030: Barrierefreies Bauen (Ent-
wurf 1/2006)

GdW Branchenberichte. Hrsg.: GdW
— Bundesverband deutscher Woh-
nungsunternehmen, Berlin 2004

Bundesamt flir Bauwesen und Raum-
ordnung, Wohnungsprognose Band 10,
Bonn 2001

Bayerisches Statistisches Landesamt
2005

Braun, H.; Kammann, W.; Lees, W,;
Marx, L.; Tews, H. R: Selbstandigkeit
durch Betreutes Wohnen im Alter,
Hrsg.: Wustenrotstiftung Deutscher
Eigenheimverein e.V. im K. Kramer
Verlag, Stuttgart 1994

Kremer-Preif3, U.: Wohnen fur Senioren.
Hrsg.: Sozialministerium Baden Wurt-
temberg, Stuttgart 1999

Saup, W.; Eberhard, A.; Huber, R.; Koch,
K.: Demenzbewaltigung im Betreuten
Wohnen, A. Mockl Verlag, Augsburg
2004

Betreutes Wohnen flr Senioren.
Qualitatssiegel Baden-Wurttemberg,
Hrsg: Stadtetag Baden-Wurttemberg,
Gemeindetag Baden-Wurttemberg,
Landschaftsverband Baden-Wurt-
temberg, Landeswohlfahrtsverband
Wirttemberg-Hohenzollern, Karlruhe/
Stuttgart 1996

Michel, L.: Betreutes Wohnen — neue
DIN-Norm setzt bundesweiten Stan-
dard. In: Altenheim 12/2006

DIN 77800 Betreutes Wohnen, 10/
2006

gif-Arbeitskreis: Kriterienkatalog zur
Beurteilung von Pflegeimmobilien,
Hrsg.: Gesellschaft fur immobilienwirt-
schaftliche Forschung e.V., Wiesbaden
2005

[21]

[22]

(23]

[24]

[25]

[26]

[27]

(28]

[29]

[30]

(31]

Hempel, E.; Marx, L.: Kommentar zur
DIN 18025, Teil 2: Anwendung im Be-
stand — Wohnen im Alter, Eigenverlag,
Munchen 2007

Michel, L.: DIN 77800 — Betreutes
Wohnen: Normierung und Zertifizierung
schaffen Qualitat und Sicherheit fur die
Wohnungswirtschaft im Seniorenwoh-
nen, vdw-Magazin, Niedersachsen/Bre-
men 2006

IKB Deutsche Industriebank und
Prognos: Dynamisches Wachstum im
Spannungsfeld von Innovation und
Intervention, 2007, S. 31-33

DIN 18025-1:1992-12 Barrierefreie
Wohnungen, Wohnungen fur Rollstuhl-
benutzer, Planungsgrundlagen

DIN 18025-2:1992-12 Barrierefreie
Wohnungen, Planungsgrundlagen

Blomensaht, F; Arlt, J.: Barrierefreies
und kostenglinstiges Bauen fir alle
Bewohner — Analyse ausgefiihrter
Projekte nach DIN 18025-2 (F 2286),
Hrsg.: Institut fur Bauforschung e.V.
— IFB —, Hannover 1995

Marx, L.: Barrierefreies Planen und
Bauen fiir Senioren und behinderte
Menschen, K. Kramer Verlag, Stutt-
gart/Zlrich 1994

Linda Ossola, Studio Interni, Min-
chen

Fischer, H.-M.: Stellungnahme zur
Luftschallddmmung einer einschaligen
Wand aus Kalksandstein ohne und mit
Installationen, Stuttgart 2001

KS-Schallschutzrechner, Hrsg.: Bun-
desverband Kalksandsteinindustrie eV,
Hannover

Kalksandstein Detailsammlung, 2. Auf-
lage, Hrsg.: Bundesverband Kalksand-
steinindustrie eV, Hannover 2006



LUFT, LICHT, FARBE UND SCHMETTERLINGE

Altenzentrum St. Antonius in Dortmund
Die Caritas Altenhilfe Dortmund GmbH
wollte ein ambitioniertes Konzept fir ihr
neues Altenzentrum in Dortmund-Huck-
arde umsetzen. In einem innerértlichen
Umfeld sollte ein Ersatzneubau fiir eine
Einrichtung geschaffen werden. Das be-
stehende Raumprogramm umfasste etwa
90 Bewohner-Zimmer, 10 altengerechte
Mietwohnungen und zahlreiche Gemein-
schaftseinrichtungen. Neben einer deut-
lichen Verdichtung ging es bei dem Neubau
vor allem um eine Gebaudeorganisation,
die eine zeitgemae Pflege unterstitzt,
und eine hochwertige Gestaltung im Sinn
der Menschen, die in dem Gebaude woh-
nen und arbeiten.

Gebaudekonzept

Die Vorentwurfsphase von stahlberg archi-
tekten umfasste etwa zwolf unterschied-
liche Gebaudekonzeptionen, aus denen
in einem intensiven Diskussionsprozess
vier Varianten herausgearbeitet und dem
Bauherrn vorgelegt wurden. Schlieflich
fiel die Entscheidung zugunsten eines
Entwurfs aus zwei Hofkarrees, die durch
ein Erschliefungsglied miteinander ver-
bunden sind. Um moglichst viel Gestal-
tungsspielraum hinsichtlich des nicht
unproblematisch gelegenen Grundstiicks
an einer stark befahrenen Strafle zu ha-
ben, erschlieBen die Flure nur einseitig
die Wohnungen. Auf der gegenlber lie-
genden Seite weisen grofzugig verglaste

Eingangsbereich bei Nacht

ALTENZENTRUM ST. ANTONIUS IN DORTMUND*

Thorsten Dick,
stahlberg architekten

Fassadenflachen in einladende Hof- und
Grinbereiche. Dadurch kénnen sehr un-
terschiedliche Wiinsche hinsichtlich der
Wohnsituation sicher gestellt werden.
Zudem bietet der rundum laufende Er-
schlieBungsbereich den Bewohnern die
Moglichkeit, sich innerhalb des Gebaudes
mit unterschiedlichen Blicksituationen in
das sehr feinflhlig gestaltete Umfeld zu
bewegen — in genau dem Maf, wie es ih-
rem Bedurfnis entspricht.

Das Farbkonzept dient gleichermafien dem
Wohlfihlen und der Orientierung der Be-
wohner und Besucher. Es arbeitet in der
Flache mit Pastelltonen, die bereichsweise
abgesetzt sind. Dazu kommen Akzente in

* Dr-Ing. Burkhard Schulze Darup, Nirnberg

Ansicht Wohnbereich

kraftigen Farben, z.B. an den Turleibungen
der Individualrdume, die von TUr zu TUr in
einem jeweiligen Farbkreis wechseln, so
dass jeder Raum eine deutliche Zuord-
nung erhalt.

Gemeinschaftsbereich

Das Eingangsfoyer befindet sich im zentra-
len Bindeglied zwischen den Karrees. Die
beiden mittig positionierten Aufziige sorgen
barrierefrei fur die vertikale ErschlieBung.
Auf der &stlichen Seite schliefSt der Emp-
fang den Eingangsbereich ab. Westlich
fuhrt der Zugang zur ovalen Kapelle, de-
ren innen- und auBenseitig materialgleiche
Gestaltung einen einladenden Eindruck
macht. Die Innengestaltung mit klaren

Foto: stahlberg architekten



ALTENZENTRUM ST. ANTONIUS IN DORTMUND

Innenhof

Materialien und einem farbig angelegten
Lichtbereich erweckt beim Besucher den
Eindruck von Ruhe und Aufgehobensein.
Jeder Wohngruppe ist ein Aufenthalts-
raum mit Kiche zugeordnet, in dem die
Bewohner Gerichte zubereiten kdnnen und
gemeinsam einen Teil ihrer Mahlzeiten ein-
nehmen. Die Flure haben auf jeder Etage ei-
ne individuell gestaltete Sitzgruppenerwei-
terung. Daruber hinaus gibt es eine Oase
fur Demenzkranke, die mit antiken Mdbeln
ausgestattet ist. Dadurch soll denjenigen
Menschen eine vertraute Athmosphare an-
geboten werden, die sich in ihrem Erleben
in einer frliheren Lebensphase befinden.

Eine Cafeteria, ein hauseigenes Thera-
piezentrum, Wohnbereiche flr Ordens-
schwestern und ein — gut besuchter — Fri-
seursalon runden das Raumprogramm ab.

Individualbereich

Die individuellen Wohnbereiche wurden
in Abstimmung zwischen Bauherr und Ar-
chitekten groRziigig ausgelegt. In Abstim-
mung mit den Fordergebern weisen die
Einzelzimmer eine Flache von 14,2 m2 auf.
Inklusive Vorraum, der offen angebunden
ist, ergeben sich allerdings 18,6 m?, was
ein angenehmes Raumgefuhl vermittelt.
Doppelzimmer mit Vorraum haben eine
Wohnflache von 28,1 m2. Dazu kommt je-
weils ein Bad mit 4,5 m=2.

Die Fenster wurden bewusst raumhoch
gewahlt, um auch aus der Sitzposition he-
raus einen Sichtbezug zu den Garten- und
Strafenflachen zu haben. Das Verschat-
tungskonzept mit sich ausstellenden Fas-
sadenmarkisen unterstitzt diesen Bezug.
Bemerkenswert ist die Tatsache, dass die
Zimmer zur StrafSe sehr gerne gewahlt wer-
den. Die Bewohner nutzen die Anregungen
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Aufenthaltsraum

Foyer mit Empfang

Grundriss Erdgeschoss

Foto: stahlberg architekten

Foto: stahlberg architekten

Foto: stahlberg architekten



Zimmer im Bereich des betreuten Wohnens

aus dem Straflenraum und beobachten
gerne diesen Bereich.

Pflegekonzept

Ein Teil des Pflegekonzepts drickt sich
in der Gestaltung des Gebaudes aus: ein
Raum mit viel Luft, Licht und Farbe, in dem
von jedem Punkt aus etwas Schoénes er-
fahrbar ist. In den Raumen schwingt viel
Leichtigkeit, wovon sich etwas auf die Be-
wohner und das Personal zu Ubertragen
scheint.

Milieupflege ist ein erklartes Ziel der Heim-
leitung: Viele Bewohner sind in Huckarde
und der Umgebung aufgewachsen und
treffen sich bisweilen nach vielen Jahren
wieder. Es werden Themenwochen durch-
gefuhrt, die Verbindungen starken sollen.
So wurden beim gemeinsamen Besuch
nahe liegender Schulen von Bewohnern un-
terschiedlicher Wohngruppen alte Verknlp-
fungen wieder entdeckt und Schulfreunde
und -freundinnen zusammen geflhrt, die

Bad im Pflegebereich

ALTENZENTRUM ST. ANTONIUS IN DORTMUND

Ehrenamtliche Helferinnen in der Cafeteria

sich jahrzehntelang aus den Augen verlo-
ren hatten.

Die Pflege von Demenzkranken ist ein
besonderer Schwerpunkt der Arbeit. In-
nerhalb dieser Wohnbereiche gibt es
wenig Veranderung und eine strikte Ta-
gesstruktur wird eingehalten. Indem das
Pflegepersonal beruhigende Gesprache
mit den Bewohnern fuhrt und auf deren
aktuelle Erfahrungssituation eingeht,
findet wichtige Bestatigung statt. Dazu
kommt eine basale Stimulation in Form
von Sinnesanregungen und Nutzung der
Restfahigkeiten.

f i Gebaudehiille & Konstruktion

Die AuBenwande wurden aus 24 cm Kalk-
sandstein mit Warmedamm-Verbundsys-
tem aus 10 cm Warmedammung mit A =
0,040 W/(m-K) erstellt. Der U-Wert betragt
0,34 W/(m2K).

Foto: stahlberg architekten

Die Innenwande aus Kalksandstein er-
fullen die hohen Anforderungen des
Schallschutzes und konnten statisch in
vorteilhafter Form ausgenutzt werden. So
z.B. bei den ErschlieBungsfluren zu den
Individualbereichen, die als auskragende
Betonplatten ausgefuhrt wurden, damit
die Fassade moglichst transparent gehal-
ten werden konnte. Der Innenputz erhielt
in Abstimmung mit dem Bauherrn aufier
einem schlichten Anstrich keine weiteren
Aufwendungen flr die Oberflachen.

Die Bodenplatten bestehen aus 15 cm
Stahlbeton auf 6 cm darunter liegender
Perimeterd@mmung. Oberhalb befindet
sich die Abdichtung, 6 cm Dammung und
5 cm Estrichiberdeckung. Daraus ergibt
sich ein U-Wert von 0,36 W/(m2-K).

Die Dachkonstruktion wurde mit fol-
gendem Aufbau erstellt: 23 cm Stahlbeton-
decke mit unterseitigem Anstrich, oberhalb
Warmdachaufbau mit 16 cm PS-Perime-

Rohbau mit dem Bereich der ovalen Kapelle

Foto: stahlberg architekten



ALTENZENTRUM ST. ANTONIUS IN DORTMUND

terddmmung mit A = 0,035 W/(m-K). Der
U-Wert betragt 0,27 W/(m2-K).

Aus Wartungs- und Kostengriinden wurden
Kunststofffenster gewahlt. Mit einer durch-
gefarbten dunklen Farbbeschichtung als
PMMA-Oberflache wird eine hochwertige
Optik erzielt. Innen bleiben die Fenster
bewusst weif3, um die Raume moglichst
hell wirken zu lassen. Zusammen mit der
Zweischeiben-Warmeschutzverglasung wird
ein U, von 1,3 W/(m2K) und ein g-Wert
von 58 % erzielt.

In Abstimmung mit dem Bauherrn wurden
Terrassenturen und raumhohe Fenster in
den Gemeinschaftsbereichen barrierefrei
mit einer ca. 1,5 cm hohen Schwelle aus-
geflhrt. Eine 15 cm tiefe auBenseitige
Entwasserungsrinne vor den Austritten
sorgt fir eine sichere Ableitung von an-
fallendem Wasser. Haupteingangstiren
wurden schwellenfrei erstellt und sind im
Allgemeinen zusatzlich mit Vordachern

geschutzt.
/\
ﬂl]]lm Energetischer Standard

und Gebaudetechnik
Die auf den EnEV-Standard ausgelegte
Gebaudehtille wird durch ein kostenglns-
tiges Gebaudetechnikkonzept erganzt.
Liftungstechnik wurde bei dem Gebaude
zurlckhaltend eingesetzt. Im Kichen-/Auf-
enthaltsbereich sorgt eine Zu-/Abluftanla-
ge flr kontinuierlichen Luftaustausch. In
den Individualbereichen ist in den Badern
eine Abluftanlage installiert, die bedarfs-
gefuhrt fir jedes Bad einzeln geregelt wird.
Die Warmeversorgung erfolgt Uber eine
zentrale Gas-Brennwertheizung.

AN ———4

Resiimee

Die Menschen kénnen sich in dem Gebau-
de wohlfuhlen. Es ist Respekt und gegen-
seitige Wertschatzung zu spuren. Zugleich
wird aber auch offen damit umgegangen,
dass fur viele Bewohner dieser Ort die
letzte Etappe in ihrem Leben darstellt. Ein
liebevoll eingerichtetes Abschiedszimmer
ermoglicht fur Angehorige und die ande-
ren Bewohner des Hauses, Verstorbene
noch einmal besuchen und ihrer Trauer
Ausdruck verleihen zu kénnen.

Auf der anderen Seite gibt es auch wun-
derschone Erlebnisse und die Augen der
Pflegedienstleiterin glanzen, als sie von
den Paaren erzahlt, die sich im Haus ge-
funden haben: ,Schmetterlinge im Bauch
gibt es mit 18 und mit 80!“

Projektdaten
Objekt Altenzentrum St. Antonius
Ort 44369 Dortmund
Baujahr Oktober 2003 bis Mai 2005
Architekt stahlberg architekten, 44309 Dortmund,

www.stahlberg-architekten.de

Bauherr und Betreiber

Caritas Altenhilfe Dortmund GmbH, 44137 Dortmund

Flachen

Bruttogeschossflache (BGF) 7.130 m2, davon Pflegeheim 6.310 m2,
Betreutes Wohnen 820 m2

Individualraume

84 Einzelzimmer mit 14,2 m? (einschlieflich Vorraum 18,6 m?)
8 Doppelzimmer mit 24,2 m? (einschlieflich Vorraum 28,1 m?)
zzgl. jeweils 4,5 m? je Bad

Gemeinschaftsraume

Pro Wohngruppe Aufenthaltsraum a 49,5 m?, Sitzbereich 15,0 m2,
Oase fur Demenzkranke 24,2 m?

Nutzungskennwerte 100 Bewohner, 53,2 m2 (NGF) pro Bewohner

Baukosten Gesamtkosten Kostengruppen 100-700: 8.200.000 €

(nach DIN 276 Kostengruppe 300: 659 €/m2 BGF

inkl. MwSt.) Kostengruppe 400: 276 €/m2 BGF

Bauteile (Schichtaufbau von innen nach aufRen)

a) AuRenwand 1. Schicht: Gipsputz d= 15cm, A= 0,51 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein d= 24cm, A= 0,99 W/(m-K)
3. Schicht: WDVS d= 10 cm, A = 0,040 W/(m-K)
4. Schicht: Putz d= 1cm, A= 0,70 W/(m-K)
U-Wert: 0,34 W/(m?2-K)

b) Innenwande 1. Schicht: Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein d= 24cm, A= 0,99 W/(m-K)
3. Schicht: Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)

¢) Bodenplatte/ 1. Schicht: Teppich/PVC/Flies d= 1cm, A= 0,06 W/(m-K)

Kellerdecke 2. Schicht: Zement-Estrich d= 5cm, A= 1,4W/(m-K)
3. Schicht: Warmedammung d= 6.cm, A= 0,040 W/(m-K)
4. Schicht: Stahlbeton d= 15cm, A= 2,1 W/(m-K)
5. Schicht: Warmedammung d= 6.cm, A= 0,040 W/(m-K)
U-Wert: 0,36 W/(m2:-K)

d) Dach 1. Schicht: teilweise Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)
2. Schicht: Beton d= 23cm, A= 2,1 W/(m-K)
3. Schicht: Polystyrol d= 16 cm, A = 0,035 W/(m-K)
4. Schicht: Dachabdichtung
U-Wert: 0,27 W/(m?2-K)

e) Fenster Art/Material: Kunststoff

Fabrikat: Trocal, Serie 900
U-Wert: U, = 1,30 W/(m2-K)
g-Wert: 58 %

Schalldamm-Maf} R,.=32-42dB

f) TUren (innen)

Art/Material: Holz mit Dammeinlage und Bodendichtung
Fabrikat: Wirus, Schalldamm-MaR R, , = 37-32, P37 dB

Gebaudetechnik:
Heizung

Heizung und zentrale Warmwasserbereitung: Gas-Brennwert-Technik
(Fabr. Buderus)

Gebaudetechnik:
Luftung

Zu-/Abluftanlage in der Kiiche und dem Aufenthaltsraum;
Individualbereich/Bad: Abluft



RUHEOASE IM STADTKERN

Wohnanlage am Neumarkt in
Halle/Westfalen

Die Kreis Wohnstatten Genossenschaft
Halle (KWG) entwickelte die Planung fur
ihr erstes Projekt des betreuten Wohnens
auf einem auferst anspruchsvollen Grund-
stlck in Halle, auf dem zuvor zahlreiche Be-
bauungsversuche gescheitert waren. Mit
Unterstltzung eines Stadtplaners wurde
ein langwieriges Bebauungsplanverfahren
auf den Weg gebracht. Die stark befahrene
B 68 grenzt direkt an den ehemaligen Kir-
mesplatz an, auf dem die Wohnanlage fur
Senioren entstehen sollte.

Folgende Grundsatze wurden als Grund-
lage fur die Ausschreibung eines be-
schrankten Wettbewerbes festgelegt: Ein
Stellplatzbereich sollte Abstand zur Bun-
desstraBe schaffen, die Baukorper eine
moglichst geschlossene Bebauung dar-
stellen und ein hochwertiger Innenbereich
als Ruhezone fir die Besucher geschaffen
werden. Zum Abschluss des Wettbewerbs-
verfahrens erhielt das Planungskonzept
des Architekturbiiros Nollkdamper den Zu-
schlag fir die Realisierung.

WOHNANLAGE AM NEUMARKT IN HALLE/WESTFALEN*

* Dr-Ing. Burkhard Schulze Darup, Nirnberg

Ansicht

Gebaudekonzept

Die Baukorper wurden zweigeschossig mit
einem zusatzlichen Dachgeschoss als Voll-
geschoss konzipiert. Trotz der hohen Ver-
dichtung weisen sie eine MaRstablichkeit
auf, die dem Umfeld und den Wiinschen der
Bewohner nach méglichst viel Individualitat
entspricht. Jedes Gebaude wird durch ein

offenes und helles ErschlieBungsband mit
Aufzug und komfortablem Treppenaufgang
erschlossen. Jeweils zwei Wohnungen sind
beidseits daran angebunden Uber einen ab-
geschlossenen verglasten Gang, der einen
hohen Privatheitsgrad im Entreebereich
erzeugt und zudem den Schallschutz zur
Bundesstraie hin garantiert.

Gemeinschaftsanlage mit dem zentral gelegenen Teich

Bilder: Anke Nollkdmper
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Gemeinschaftsbereich

Der liebevoll gestaltete Freiflachenbereich
bildet das Ruhe spendende Zentrum der
Wohnanlage. Die wesentlichen Aufent-
haltsraume und Loggien sind zu diesem
Grunbereich mit der zentralen Wasserfla-
che ausgerichtet. Fir die Mieter gibt es
ein attraktives Angebot in einem Gemein-
schaftshaus: Fur Feiern und Treffen der
Bewohner wurde ein grofzigiger Gemein-
schaftsraum geschaffen. Ein Glaskunst-
ler gestaltete dafir eine Fensterfront mit
Sinnbildern der Elemente Feuer, Wasser,
Luft und Erde.

Gut angenommen wird auch ein Apparte-
ment fir Ubernachtungsgaste. Filr thera-
peutische Anwendungen steht ein Pflege-
bad zur Verfligung. Eine Hausmeisterwoh-
nung und ein Betreuer-Buro runden das
Gemeinschaftsangebot ab.

Individualbereich

Die Wohnungen strahlen eine grofie
Freundlichkeit aus und wirken durch die
groRRziigige Belichtung sehr hell. Es wur-
den 13 Mietwohnungen fur jeweils eine
Person mit ca. 50 m2 Wohnflache und
33 Wohneinheiten mit 61 bis 70 m2 flr
zwei Personen erstellt. Barrierefreiheit
nach DIN 18025, Teil 2 war ein wichtiger
Aspekt der Planung. In den Badern wur-
den behindertengerechte Bewegungsfla-
chen und Einrichtungsgegenstande sowie
schwellenfreie Duschwannen mit 1,50 m
Breite und Tiefe vorgesehen. Zu den Log-
gien fluhrt ein barrierefreier Zugang. Ein
groRzligiger Abstellraum in der Wohnung
hat flr altere Bewohner eine groe Bedeu-
tung. Zusatzlich befindet sich ein Abstell-
bereich jeweils zwischen den Loggien, der
zugleich Abstand zwischen den Freisitzen
schafft.

Kiiche

Blick in den Gemeinschaftsraum: Die Fensterfront wurde von einem Glaskiinstler mit den Sinnbildern fiir die

Elemente Feuer, Wasser, Luft und Erde gestaltet.

Betreuungskonzept

Zur Unterstutzung der Bewohner bietet die
Kreis Wohnstatten Genossenschaft zahl-
reiche Betreuungsmoglichkeiten an. Eine
fest in den Wohnungen installierte Notruf-
anlage kann bei Bedarf genutzt werden
und Hilfe Gber Knopfdruck oder Funktaster
an einem Armband oder Medaillon schnell
herbeigeholt werden. Weiterer unterstut-
zender Service kann ebenfalls nach Bedarf
geordert werden: Die Ublichen Leistungen
wie Einkaufs- und Haushaltshilfe sowie
Essen auf Radern. Daruber hinaus gibt es
individuelle Betreuung in Krankheitsfallen,
Anziehhilfe und Unterstitzung durch einen
Physiotherapeuten.

Wohnen

Ebenso wichtig sind aber Angebote, die
einfach nur Freude bringen sollen: Veran-
staltungen, Vortrage, Ausflige und gemein-
sames Kaffeetrinken.

ﬁ Gebaudehiille & Konstruktion

Die AuBenwande wurden als zweischa-
lige Konstruktionen aus 15 cm Kalksand-
stein, 12 cm Mineralwolldammung mit A =
0,035 W/(m-K), einem Luftzwischenraum
von 4 cm und Kalksandstein-Sichtmauer-
werk hergestellt. Der U-Wert betragt
0,25 W/(m2-K). Das schlanke Tragmauer-
werk spart nach Angaben der Architektin

T oty
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gegenuber einer Wanddicke von 24 cm
rund 7 % Wohnflache ein. Zugleich konnte
mit dieser Konstruktion ein hoher Schall-
schutz erzielt werden.

Die Kellerdecken bestehen aus 18 cm
Stahlbeton mit Estrichaufbau. Unterhalb
des Estrichs wurden 10 cm Polystyroldam-
mung mit A = 0,035 W/(m-K) verlegt, wor-
aus sich ein U-Wert von 0,30 W/(m2-K) fir
die Gesamtkonstruktion ergibt.

Das Dach wurde als Holzkonstruktion aus-
gefuhrt. Der Warmeschutz erfolgt Gber
16 cm Vollsparrendammung aus Mine-
ralfaser mit A = 0,035 W/(m-K) zuzuglich
einer zusatzlichen Dammlage mit 5 cm
Dicke in der Installationsebene. Die in-
nenseitige Beplankung erfolgte mit zwei
Lagen Gipskarton. Der U-Wert betragt
0,18 W/(m2-K).

Bei den Fenstern fiel die Wahl auf weif3e
Kunststofffenster. Aus dem Rahmen mit
einem U, von 1,2 W/(m2-K) und der Zwei-
scheiben-Warmeschutzverglasung mit
einem Ug von 1,1 W/(m2-K) ergibt sich
ein Fenster-U-Wert U, = 1,3 W/(m?-K). Der
g-Wert betragt 58 %.

Die Turen zu den Loggien wurden barrie-
refrei mit einer ca. 1,5 cm hohen Schwel-
le ausgefiihrt. Die Terrassenbelage sind
aufgestandert und beinhalten vor der Tur
eine 15 cm tiefe auBenseitige Entwasse-
rungsrinne. Zusatzlich sind die Freisitze
Uberdacht.

Der sommerliche Warmeschutz erfolgt
mittels temporarer Verschattung. Die Ar-
chitektin erklart dazu schmunzelnd, dass
dies in Westfalen ausschlief3lich mit Roll-
laden geldst wird.

Turen in den ErschlieBungsbereichen wer-
den jeweils Uber Taster gedffnet. Sie bie-
ten einen hohen Komfort furr die Bewohner
und kénnen von Rollstuhlfahrern betatigt
werden.

/\
ﬂmm Energetischer Standard
und Gebaudetechnik

Der Jahres-Heizwarmebedarf nach EnEV-
Berechnung betragt 59 kWh/(m2-a),
der Jahresprimarenergiebedarf liegt bei
75 kWh/(m2-a). Die Warmeversorgung
flr Heizung und Warmwasserbereitung
erfolgt Uber zwei Klein-BHKWs mit einer
elektrischen Leistung von jeweils 5 kW und
einer thermischen Leistung von 12,3 kW.
Die Leistungsauslegung der beiden Mo-

WOHNANLAGE AM NEUMARKT IN HALLE/WESTFALEN

dule bei etwa 20 % der Heizlast sorgt
flr eine hohe jahrliche Laufzeit und eine
gute Wirtschaftlichkeit. Die Mieter profi-
tieren von der Anlage durch Nutzung des
gunstigen Stroms bzw. durch die daraus
resultierenden Kostenvorteile der War-
meerzeugung. Zwei Spitzenkessel auf
Gasbasis von je 80 kW sind so ausge-
legt, dass auch bei Ausfall oder Wartung
der BHKWs die Versorgung gesichert ist.
Eine kleine Solarthermieanlage mit etwa
12 m? Kollektorflache auf der Dachflache
des Gemeinschaftshauses zeigt in der Au-
Benwirkung, dass ein 6kologisch glinstiges
Heizsystem eingebaut wurde.

Photovoltaikanlage als Hinweis auf das engagierte
Heizkonzept

ErschlieBungsflur

Balkon mit liebevoller Begriinung
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BHKW und Kessel in der Heizzentrale

Reslimee

Der Bauherr hat sein Angebot am betreu-
ten Wohnen inzwischen ausgebaut: Eben-
falls mit dem Architekturbiro Nollkamper
wurde in einem Nachbarort ein vergleich-
bares Modell wie am Neumarkt durchge-
fuhrt — allerdings mit Auflagen und Forde-
rungen im sozialen Wohnungsbau. Anke
Nollkdmper lasst das Thema ebenfalls
nicht los: Zurzeit plant sie ein Gebaude
far eine private Wohngruppe mit 16 Per-
sonen. Dabei ist sie sich sehr bewusst,
dass im Bereich des betreuten Wohnens
die Nachfrage zwar steigen wird, zugleich
aber auch ein Wettbewerb entsteht, bei
dem nur hochwertige Losungen auf Dauer
angemessenen Zuspruch finden werden.
Vorstellen kann sie sich auch Wohnge-
meinschaftskonzepte, bei denen viel indivi-
dueller Freiraum mit gemeinsamem Leben
verbunden wird — schliellich kommen die
68er jetzt in die Jahre!

Fensterdetail
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Projektdaten
Objekt Wohnanlage am Neumarkt
Ort 33790 Halle/Westfalen
Baujahr 2001 bis 2002
Architekt Dipl.-Ing. Heinz Nollkdmper und Dipl.-Ing. Architektur Anke

Nollkdamper, 33790 Halle/Westfalen, anke.nollkaemper@t-online.de

Bauherr und
Betreiber

Kreis Wohnstatten Genossenschaft Halle Westfalen eG,
33790 Halle/Westfalen, www.kwg-halle.de

Flachen

Bruttogeschossflache (BGF) ca. 3.800 m?2

Individualraume

Flache gesamt 3.215 m2 NGF

13 Ein-Personen-Wohnungen (ca. 50 m2)
33 Zwei-Personen-Wohnungen (61-70 m2 )

Gemeinschaftsraume

1 Wohnung: Hausmeister
1 Gemeinschaftshaus

1 Betreuer-Buro

1 Gaste-Appartement

Nutzungskennwerte 79 Bewohner, ca. 40 m2 (NGF) pro Bewohner

Baukosten Gesamtkosten Kostengruppen 100-700: ca. 5.500.000 €

(nach DIN 276 Kostengruppe 300: ca. 1150 €/m2 BGF

inkl. MwSt.) Kostengruppe 400: ca. 325 €/m2BGF

Bauteile (Schichtaufbau von innen nach aufRen)

a) AuRenwand 1. Schicht: Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein d= 15cm, A= 0,99 W/(m-K)
3. Schicht: Mineralfaser d= 12cm, A= 0,035 W/(m-K)
4. Schicht: Luftschicht d= 4 cm
5. Schicht: KS-Verblender d=11,5cm
U-Wert: 0,26 W/(m2-K)

b) Innenwande 1. Schicht: Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein d=17,5cm, A= 0,99 W/(m-K)
3. Schicht: Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)

c) Kellerdecke 1. Schicht: Zementestrich d= 4cm, A= 1,4 W/(m-K)
2. Schicht: PE Folie
3. Schicht: Floormate 500 d= 10cm, A= 0,035 W/(m-K)
4. Schicht: Beton d= 18cm, A= 2,1 W/(m-K)
U-Wert: 0,30 W/(m2-K)

d) Dach 1. Schicht: Gipskarton d=1,25cm, A= 0,21 W/(m-K)
2. Schicht: Gipskarton d=1,25cm, A= 0,25 W/(m-K)
3. Schicht: Mineralfaser d= 5 cm, A= 0,035 W/(m-K)
4. Schicht: Dampfsperre
5. Schicht: Mineralfaser d= 16 cm, A= 0,035 W/(m-K)
U-Wert: 0,18 W/(m2-K)

e) Fenster Kunststofffenster

Fabrikat: Kbmmerling
U-Wert: U = 1,30 W/(m2-K)
g-Wert: 58%

Gebaudetechnik:
Heizung

Heizung und zentrale Warmwasserbereitung: 2 BHKW-Kleinmodule,
elektrische Leistung je 5 kW, thermischen Leistung je 12,3 kW

Zwei Gas-Spitzenkessel von je 80 kW
Solarthermieanlage mit ca. 12 m2 Kollektorflache



AM SCHWERINER SEE

Wohnpark Zippendorf - Altenwohn- und
Pflegeheim

Inmitten eines Naherholungsgebiets am
Schweriner See entstanden Ende der
neuziger Jahre die ersten beiden Blocke
des Wohnparks Zippendorf mit betreutem
Wohnen aus einem 1982 erbauten FDGB-
Ferienhotel. Die Hanseat in Kiel fiihrte die
Umnutzung zu 120 Zwei- bis Vier-Zimmer-
Wohnungen gemeinsam mit dem Schweri-
ner Architekturblro Dr. Mannich in zwei
Bauabschnitten durch. Die dazugehorigen
Wirtschaftsgebaude wurden in der Folge
zu einem ersten Pflegeheim umgenutzt.
Im Jahr 2004 folgte ein zweigeschossiger
Neubau mit 80 Pflegeplatzen, der inner-
halb von 18 Tagen nach Eroffnung voll
ausgebucht war.

Gebaudekonzept

Ermutigt durch diese erfolgreiche Entwick-
lung und auf der Grundlage einer Erhebung
Uber den Bedarf fur weitere Pflegeplatze
wurde fir das Gelande des ehemaligen
Hotelparkplatzes ein Bebauungsplanver-
fahren auf den Weg gebracht. Die Vor-
laufzeit fur die Planung betrug inklusive

WOHNPARK ZIPPENDORF - ALTENWOHN- UND PFLEGEHEIM IN SCHWERIN*

* Dr-Ing. Burkhard Schulze Darup, Nirnberg

Architekt Dr. Mannich

B-Plan-Anderung nur acht Monate, die
Bauzeit einschliellich der aufwendigen
Griindung zwolf Monate bis zur Ubergabe
im Januar 2007.

Aus den Erfahrungen mit den bisherigen
Einrichtungen sah die Planung fiir den
Betrieb des dritten Pflegeheims eine opti-
male Anzahl von 120 Platzen im Rahmen
eines Gebaudekonzepts mit drei Ebenen
vor. Auf Grund von Wirtschaftlichkeitser-
wagungen wurde eine hohe Gebaudetiefe
favorisiert. Daraus ergab sich eine beid-
seitige ErschlieBung der Individualraume

Ansicht Nordwest mit Teich

Eingang zum Empfang

Uber einen Mittelflur, der mit drei Metern
Rastermafd in Verbindung mit mehreren
Erweiterungen des Flurbereichs durch
Sitzgruppen zu einer grofzlgigen Losung
fuhrte. Die Funktionalitat stand im Mittel-
punkt der Entwurfsiiberlegungen. Deshalb
wurden an den zentralen Punkten der bei-
den rechtwinklig zueinander angeordneten
Baukorper die Schwesternzimmer neben
einem Aufenthaltsbereich angeordnet und
das Gebaude mit einer klaren horizonta-
len und vertikalen ErschlieBung versehen.
Ein Farbkonzept flr die Flure in den drei
Ebenen und die darauf abgestimmten




WOHNPARK ZIPPENDORF - ALTENWOHN- UND PFLEGEHEIM IN SCHWERIN

Luftbildaufnahme des Wohnparks Zippendorf

Hinweisschilder unterstitzen die klare
Orientierung.

Gemeinschaftsbereich

Vom Foyer mit einem freundlich gestalte-
ten Empfang und den dahinter befindlichen
Verwaltungsraumen fiihren eine Treppen-
anlage und zwei Aufzliige zu den beiden
oberen Ebenen. In jedem Geschoss befin-
det sich ein Aufenthaltsraum mit Verteiler-
kiiche fur die Mahlzeiten, die zentral auf
dem Anwesen zubereitet werden. Im Erdge-
schoss liegt angrenzend ein Therapieraum,
der Uber eine flexible Wand zugeschaltet
werden kann, so dass alle Bewohner sich
dort zu Feierlichkeiten und gemeinsamen
Veranstaltungen treffen konnen. Der grof-
zUgig verglaste Fassadenbereich fihrt zu

Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss

42"

einer Terrasse, die bei warmem Wetter
stark genutzt wird. Sie wird eingefasst
durch die weitlaufigen Freiflachen und ei-
nen kunstvoll angelegten Teich, der Uber
Oberflachenablaufe der Dachrinnen in das
Entwasserungssystem eingebunden ist.

Die Gemeinschaftseinrichtungen werden
durch zahlreiche gemditliche Kontaktecken
und kleinere Gemeinschaftsraume sowie
durch verschiedene Einrichtungen erganzt
wie z.B. ein Pflegebad mit Wellnessanwen-
dungen und sanfter Hintergrundmusik.

Individualbereich

Die 120 Pflegeplatze sind im Allgemeinen
als Einzelzimmer konzipiert mit individu-
ellem Bad oder als zwei zusammenschalt-

Foto: Architekturbiro Dr. Mannich

Ansicht Siid des betreuten Wohnens im ersten
Bauabschnitt

bare Einzelzimmer mit Gemeinschaftsbad.
Die letztere Variante kann in Form eines
Appartements zusammengelegt werden
und wird oftmals von Ehepartnern genutzt.
Einzelne Doppelzimmer vervollstandigen
das Angebot. Insgesamt umfasst die ge-
samte Anlage 281 Pflegeplatze.

Pflege- und Betreuungskonzept

Die vier Gebaude des Wohnparks Zippen-
dorf ermdglichen ein breites Angebots-
spektrum fir die Bewohner. Neben dem
betreuten Wohnen im ersten Bauabschnitt
sind die Angebote in den drei Pflegeeinrich-
tungen differenziert aufgebaut. So wird in
Haus 2 ein ,behlteter Wohnbereich“ mit
37 Pflegeplatzen fur Demenzerkrankte
zur Verfugung gestellt. Im neuen Haus 3,
das am 15. Januar 2007 erdffnet wurde,
erfolgt die Betreuung von jeweils acht bis
zehn Bewohnern durch eine fest zugeord-
nete Pflegekraft und einen Helfer. Es wird
groBBer Wert darauf gelegt, sowohl in der
Woche als auch an den Wochenenden ei-
ne gleich hochwertige Betreuung sicher zu
stellen. Im internen Fachjargon heiit das
,Personal Maximum Plus*“, d.h., es wird
zusatzlich zur standig anwesenden maxi-
malen Vollbesetzung eine zusatzliche Pfle-
gekraft eingeteilt, damit auch bei Ausfallen
oder Sonderanforderungen die vollwertige
Betreuung gesichert ist. Fur die insgesamt
281 Pflegeplatze stehen 80 Personen als
Pflegepersonal zur Verfligung.

Es ist erklartes Ziel, die Selbstandigkeit
und die Aktivitaten der Bewohner zu unter-
stlitzen sowie die soziale Integration und
Kommunikation untereinander und nach



Pflegebad

auBen zu starken. Auf dem Programm
stehen Lese- und Musiknachmittage, Spa-
ziergange und Ausfluge, Malerei, Weben,
Basteln, Gedachtnistraining, Senioren-
sport und vieles mehr, wie z.B. individuell
abgestimmtes Selbstandigkeits- und Mo-
bilitatstraining.

Dazu kommt die Grundpflege, die Orga-
nisation und Durchflihrung arztlicher und
therapeutischer Behandlungen sowie so-
ziale Betreuung und Angebote ergothera-
peutischer Leistungen.

[ i Gebaudehiille & Konstruktion

Aufgrund der Lage am Fu3 eines Hangs
zum See bestanden Griindungsprobleme,
die durch eine Bohrpfahlgrindung mit ins-
gesamt 255 Bohrpfahlen von 25 Metern
Tiefe gelost wurden. Darauf liegt eine
Stahlbetonbodenplatte mit einer Dicke
von 35 cm. Eine hochwertige verklebte
Bitumenabdichtung sorgt fur die Feuch-
teabdichtung unter der PS-Dammung mit
10 cm Aufbau und A = 0,035 W/(m-K).
Darauf befinden sich 5 cm Estrich und der
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Detail Zwischensims

WOHNPARK ZIPPENDORF - ALTENWOHN- UND PFLEGEHEIM IN SCHWERIN

Rohbau

Oberbodenbelag. Der resultierende U-Wert
betragt 0,34 W/(m2-K).

Die AuBenwande sind mit Kalksandstein
mit d = 17,5 cm ausgefihrt. AuBenseitig
wurde ein Warmedamm-Verbundsystem mit
12 cm Dammdicke mit A = 0,040 W/(m-K)
erstellt mit einem resultierenden U-Wert
von 0,31 W/(m2-K). Im Erdgeschossbe-
reich ist die Fassade farblich abgesetzt
und mit Bossen strukturiert, die handwerk-
lich in die Dammung des WDVS eingefrast
wurde. Ein profiliertes Gurtgesims aus vor-
gefertigten Hartschaumelementen setzt
diesen Bereich nach oben ab und schuitzt
ihn durch den kleinen Uberstand mit Ver-
blechung vor Feuchtigkeit. Die Innenwande
wurden aus Brand- und Schallschutzgrin-
den aus Kalksandstein erstellt.

Die Geschossdecken bestehen aus Stahl-
beton als Filigrandecken mit einer Spann-
weite von 7,50 m im Bereich der Wohnrau-
me und 3,00 m im Bereich des Flurs.

Das Dach wurde mit einer Holzbinder-

konstruktion als Kaltdach errichtet. Der
Aufbau beginnt innen mit 25 mm Gips-

Fassadenausschnitt

Foto: Architekturbiiro Dr. Mannich

kartonbeplankung, der luftabdichtenden
Dampfbremsfolie und einer Dammung
aus 18 cm Mineralwolldammung mit
A = 0,035 W/(m-K). Der U-Wert betragt
0,22 W/(m?2-K).

Bei den Fenstern fiel die Wahl aus Wirt-
schaftlichkeitsgrinden auf Kunststofffens-
ter mit einer Zweischeiben-Warmeschutz-
verglasung mit Ug = 1,1 W/(m2-K). Der
U Wert betragt etwa 1,3 W/(m2K), der
g-Wert 60 %.

~=—"  Gebaudetechnik: Liiftung
In den Badbereichen der Individualrdume
wurden Abluftanlagen als Einzelanlagen
mit eigenem Ventilator und Rohrstrang
erstellt. Das Schallschutzgutachten fir
die slidseitigen Raume zur Hauptverkehrs-
strafle sah nicht nur eine Schallschutz-
wand vor, sondern auch ein unabhangiges
schallgedampftes Luftungssystem, damit
die Bewohner bei geschlossenen Fenstern
ruhig und mit guter Raumluftqualitat schla-
fen kdnnen. Daflir kam eine mechanische

Detail Sockel



WOHNPARK ZIPPENDORF - ALTENWOHN- UND PFLEGEHEIM IN SCHWERIN
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Foyer mit Empfang

Losung mit Laftungsgittern unter den Fens-
tern zum Einsatz.

In den Gemeinschaftsbereichen wurden
in innen liegenden Raumen zahlreiche Ab-
luftanlagen installiert. Die Gemeinschafts-
raume mit hoher Raumtiefe erhielten eine
Zu-/Abluftanlage, um die gesamte Flache
gleichmégig hygienisch einwandfrei bellf-
ten zu kénnen.

/\
m Gebaudetechnik:

Warmeversorgung
Die energetische Gebaudeauslegung er-
folgte nach der Energieeinsparverordnung.
Der Heizwarmebedarf betragt 50 kWh/
(m2-a), der Jahresprimarenergiebedarf
64 kWh/(m2-a).

Fir Heizung und Warmwasserbereitung
wird die Warmeversorgung uber Fernwar-
me sicher gestellt. In jedem der Bauab-
schnitte wurde eine eigene Ubergabestel-
le erstellt.

Resiimee

Henry Mannich schaut als Architekt auf
umfangreiche Aufgabengebiete zurlick.
Vielen Jahren in der Stadtplanung und
bei der Abwicklung von Industriegebauden
folgte nach der Wende die Selbstandigkeit
mit einem breiten Tatigkeitsspektrum. Ei-
nen besonderen Stellenwert nimmt dabei
der Wohnpark Zippendorf ein: Uber ein
Jahrzehnt blieben sich Bauherr und Ar-
chitekt treu und wickelten die vier Bauab-
schnitte gemeinsam ab, nicht ohne ,dabei
auch immer wieder neu dazu zu lernen®.
Architekt und Investor kénnen auf ihre Ar-
beit stolz sein — die Menschen, die dort
leben und arbeiten, fihlen sich in ihrem
Umfeld erkennbar wohl.

Projektdaten

Objekt Wohnpark Zippendorf, Altenwohn- und Pflegeheim, Bauabschnitt 4,
Senioren-Pflegeheim Fritz Reuter, Haus 3

Ort 19063 Schwerin

Baujahr 2004

Architekt Architekturbiro Dr. Mannich, 19053 Schwerin,
dr.maennich-schwerin@t-online.de

Bauherr Altenwohn- und Pflegeheim ,Fritz Reuter” Schwerin Zippendorf
GmbH & Co KG, 19063 Schwerin-Zippendorf

Betreiber Pflegeheim Schwerin Zippendorf GmbH, 19063 Schwerin-Zippendorf

Flachen Haus 3

Bruttogeschossflache (BGF) 5.620 m?

Individualraume

112 Einzelzimmer mit i. M. 24 m?
4 Doppelzimmer mit 33 m2 inkl. Flur und Bad

Gemeinschaftsraume

Gemeinschaftsraum (EG) 170 m?

Obergeschosse: je ein Aufenthaltsraum a 80 m2 mit Verteilklche,
Therapieraume mit 30 bis 50 m?, diverse Aufenthalts- und
Sitzbereiche mit ca. 70 m2 pro Geschoss

Nutzungskennwerte 120 Bewohner, 38 m? (NGF) pro Bewohner

Baukosten Gesamtkosten Kostengruppe 100-700: 6.900.000 €

(nach DIN 276 Kostengruppe 300: 640 €/m2 BGF

inkl. MwSt.) Kostengruppe 400: 195 €/m? BGF

Bauteile (Schichtaufbau von innen nach aufRen)

a) AuRenwand 1. Schicht: Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein d= 17,5cm, A= 0,99 W/(m:-K)
3. Schicht: WDVS d= 12,0 cm, A = 0,040 W/(m-K)
4. Schicht: Auenputz d= 0,5cm, A= 0,70 W/(m-K)
U-Wert: 0,31 W/(m2-K)

b) Innenwande 1. Schicht: Innenputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein = 17,5cm, A= 0,99 W/(m-K)
3. Schicht: Innenputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m:-K)

c) Bodenplatte 1. Schicht: Estrich d= 5cm, A= 1,4 W/(m:-K)
2. Schicht: Warmedammung = 10 cm, A = 0,035 W/(m-K)
3. Schicht: Stahlbeton d= 35cm, A= 2,1 W/(m-K)
U-Wert: 0,34 W/(m2-K)

d) Dach als Kaltdach | 1. Schicht: Gipskarton d= 1,25cm, A= 0,25 W/(m-K)
2. Schicht: Dampfbremse d= 0,005 cm

3. Schicht: Mineralfaser 045 d=
U-Wert: 0,22 W/(m?2-K)

18,0 cm, A = 0,035 W/(m-K)

e) Fenster

Kunststofffenster
U-Wert: U, = 1,30 W/(m?K), g-Wert: 60 %
Schalldamm-Maf} R,.=42dB

f) TUren (innen)

Beschichtete Holzwerkstofftiiren, Schalldamm-Maf RW =32 dB,
in ,Schrei“-Zimmern mit erhéhten Anforderungen RmR =40 dB

Gebaudetechnik:
Heizung

Fernwarme fiir Heizung und Warmwasserbereitung, eigene Ubergabe
pro Bauabschnitt: Anschlussleistung 140/80 kW

Gebaudetechnik:
Luftung

Einzel-Abluftanlagen in Badern der Individualraume und innen
liegenden Gemeinschaftsbereichen, Zu-/Abluftanlage in den grofen
Aufenthaltsraumen



ATTRAKTIVES WOHNEN FUR
EINFAMILIENHAUS-AUSSTEIGER

Seniorenwohnanlage
Goppingen-Jebenhausen

Die Wilhelmshilfe e.V. engagiert sich seit
1953 in der Altenhilfe und ist der grofite
Anbieter im Kreis Goppingen. Die Einrich-
tungen werden nach einem seit 1992
fortgeschriebenen Konzept des Tragers
errichtet und entsprechen dem ,Quali-
tatssiegel Betreutes Wohnen flr Senioren
Baden-Wirttemberg“. ,Die Zukunft liegt
nicht darin, dass man an sie glaubt oder
nicht an sie glaubt, sondern darin, dass
man sie vorbereitet” ist die Maxime der
Wilhelmshilfe nach einem Zitat von Erich
Fried. Das Angebot gilt fiir Menschen Uber
60 Jahre, die zwar moglichst selbstandig
und unabhangig, aber im Kontakt mit an-
deren leben und sich zudem die Option
auf Unterstitzung sichern mochten. Der
Ballast der bestehenden Wohnform wie
die eines Einfamilienhauses mit groRem
Garten soll abgeworfen werden und gegen
ein niveauvolles Wohnmodell getauscht
werden, das hohe individuelle Freiheit mit
attraktiven Angeboten flr Freizeitgestal-
tung und Betreuung verbindet.

SENIORENWOHNANLAGE GOPPINGEN-JEBENHAUSEN*

Das Planungsteam der
Architekten Bosch + Partner

Gebaudekonzept

Die Seniorenwohnanlage , Stiftung Wie-
seneck” in Goppingen-Jebenhausen glie-
dert sich in zwei winkelférmige Flugel mit
je zwei Baukorpern. Dadurch wird die Maf3-
stablichkeit der umgebenden Bebauung
aufgenommen. Durch die Anordnung des
ErschlieBungskerns im Schnittpunkt wer-
den einerseits kurze ErschlieBungswege si-
cher gestellt und die schwierige Topografie
mit einem Gelandeanstieg von Uber neun
Metern in der West-Ost-Richtung bewaltigt.
Die Architekten planten offene, aber trotz-

* Dr-Ing. Burkhard Schulze Darup, Nirnberg

Eingang

dem witterungsgeschutzte Laubengange,
um den halboéffentlichen Charakter eines
Wohnweges zu erzielen, der den Bewoh-
nern eine reprasentative Eingangssituation
mit genugend Privatheit bietet.

Gemeinschaftsbereich

Der Eingangsbereich ist in attraktiver Wei-
se akzentuiert und flihrt einerseits zum
verglasten Treppenaufgang und Aufzug,
auf der anderen Seite zum Buro der Wil-
helmshilfe und dem Gemeinschaftsraum
mit Kiche. Dort werden gemeinsame

Siidostansicht vom Innenhof aus



SENIORENWOHNANLAGE GOPPINGEN-JEBENHAUSEN

Wohnzimmer

Veranstaltungen durchgefiihrt. Der Raum
kann aber auch fir Festlichkeiten gemie-
tet werden. Vorgelagert ist eine grofzuigige
Terrassenflache mit Sitzgelegenheiten, die
auf einladende Weise in die Freiflachen-
gestaltung eingebunden ist.

Als weitere Angebote wurden eine Gaste-
wohnung, ein Pflegebad sowie eine Tiefga-
rage mit 19 Stellplatzen geplant.

Individualbereich

Beim Entwurf legten die Architekten Wert
auf die Gleichwertigkeit der unterschied-
lichen Wohnbereiche hinsichtlich Belich-

46

tung, Besonnung und Freiraumbezug. Sie
schufen hochwertige Wohnungen, durch
die den Bewohnern der Wechsel vom
Eigenheim in die neue Wohnform leicht
fallt. Beginnend beim zurickgesetzten
Entree mit individuellen Gestaltungsmog-
lichkeiten und hochwertiger Materialwahl
Uber die freundliche Flursituation bis zu
den hellen Wohnrdumen mit den grofzu-
gigen Loggien wurde eine angenehme At-
mosphare geschaffen.

Acht 1-Personen-Wohnungen mit 52 bis
56 m2 Wohnflache und 18 Wohnungen
fUr zwei Personen mit 59 bis 87 m2 - bis

I *i -.H_'_""--—.- e

Gemeinschaftsbereich mit Aufnahme der Topografie des stark ansteigenden Grundstiickesbereichs

Bad

Ostansicht

hin zur Méglichkeit, zwei Einheiten zusam-
menzuschlieBen — stellen ein attraktives
Angebot fir die neuen Bewohner dar.

Betreuungskonzept

Eine regelmaRig erreichbare personliche
Beratung durch die Mitarbeiter der Wil-
helmshilfe ist Grundlage der umfang-
reichen individuell gestaltbaren Betreuung.
Durch hausinterne Aktivitaten wird Raum
fir gegenseitige Begegnung geschaffen.
Neben dem Angebot von Freizeitveranstal-
tungen wird auch ehrenamtliches Engage-
ment angeregt.

Lageplan

Foto: Bosch + Partner Architekten

Bild: Bosch + Partner Architekten



Treppenhaus

DarUber hinaus gibt es Wahimdglichkeiten
zur Unterstutzung der unabhangigen Le-
bens- und Haushaltsfuhrung, beginnend
mit kleineren Dienstleistungen durch den
Hausmeister oder die Service-Stelle, er-
ganzt durch hauswirtschaftliche Hilfe,
Essensangebot und ambulante Dienste
zur Pflege. Im Krankheitsfall wird zudem
Kurzzeitpflege oder auch stationare Pfle-
ge in den Einrichtungen der Wilhelmshilfe
angeboten.

[ i Gebaudehiille & Konstruktion

Die AuRenwande bestehen aus 17,5 cm
Kalksandstein mit Warmedamm-Verbund-
system aus 14 cm Mineralfaserlamelle
mit A = 0,040 W/(m-K), auf die ein Kalk-
zementputz mit 1,5 cm Dicke aufgetra-
gen ist. Daraus resultiert ein U-Wert von
0,26 W/(m2-K). Im Dachgeschoss wur-
den die AuBenwande in Holzrahmenbau-

Treppe mit Gelander und Handlauf

SENIORENWOHNANLAGE GOPPINGEN-JEBENHAUSEN

Ausschnitt der Siidfassade mit Blick auf die Balkone

weise errichtet — in Verbindung mit einer
gestalterischen Akzentuierung durch die
Faserzementplatten an der Fassade. Die
Innenwande wurden ebenfalls aus Kalk-
sandstein erstellt.

Der Kellerdeckenaufbau beginnt ober-
seitig mit einem schwimmenden Estrich
auf zweilagiger Dammlage aus 2 cm Mine-
ralfaser mit A = 0,035 W/(m-K) auf 7 cm
Polystyrolhartschaum PS 20 SE 040. Die
Betonplatte ist 40 cm dick. Unterhalb be-
finden sich nochmals 6 cm Mineralfaser
mit A = 0,035 W/(m-K). Der U-Wert betragt
0,22 W/(m2-K).

Die Dachkonstruktion wurde als exten-
siv begriintes Flachdach erstellt mit fol-
gendem Warmdachaufbau: innen Gipskar-
tonbekleidung auf Lattung, Dampfsperre,
Holzkonstruktion mit 24 cm Konstrukti-
onshohe, gedammt mit Mineralfaser mit
A = 0,035 W/(m-K), darauf Holzschalung

S

Kellergeschoss-Decke mit Liiftungsrohren

mit Dachabdichtung und dem Begrinungs-
aufbau. Der resultierende U-Wert betragt
0,17 W/(m2-K).

Die Holzfenster mit Zweischeiben-Warme-
schutzverglasung weisen einen U -Wert
von 1,4 W/(m2K) und einen g-Wert von
60 % auf. Die Verschattung erfolgt mit Roll-
laden, im Dachgeschoss mit Raffstores.
Optional kdnnen bei den Loggien zusatzlich
Markisen montiert werden. Die Unterkon-
struktion ist im Warmedamm-Verbundsys-

tem bereits enthalten.

/\

ﬂﬂm Energetischer Standard

== und Gebaudetechnik

Der zugrunde liegende Energiestandard
entspricht den Anforderungen der EnEV.
Bei einem A/V-Verhaltnis von 0,56 wird ein
Jahresprimarenergiebedarf von 94 kWh/
(m2-a) erreicht. Die Warmeversorgung fur

Barrierefreier Zugang zur Terrasse



SENIORENWOHNANLAGE GOPPINGEN-JEBENHAUSEN

ErschlieBungsgang

Heizung und Warmwasser erfolgt Uber eine
zentrale Gas-Brennwertheizung.

Die Wohnungen sind mit einem einfachen,
aber sehr funktionalen System einer venti-
latorgestutzten Abluftanlage ausgestattet.
In den Badern befindet sich das Abluftge-
rat, die AuBendurchlasse befinden sich
in den Schlafzimmern. Die frische AuRRen-
luft stromt also kontinuierlich durch die
Schlafzimmer Uber die Wohnzimmer quer
durch die Wohnung zum Bad. Die Kiche
ist erganzend mit einer Ablufthaube aus-
gestattet, die bedarfsorientiert eingeschal-
tet wird.

Reslimee

Die Bewohner aus dem Umfeld mit Ein-
und Zweifamilienhdusern waren zunachst
skeptisch, als sie von der Planung der
Seniorenwohnanlage hérten. Nach Fer-
tigstellung des Gebaudes und Einzug der
Eigentimer waren die Vorbehalte jedoch
ausgeraumt. Die Einladung zum gemein-
samen Einweihungsfest wurde gerne an-
genommen. Die Bewohner flhlen sich wohl
in ihrem neuen Umfeld. Besucher werden
sehr freundlich begruflt und gerne in ein
Gesprach eingebunden.

www.bosch-architekten.com

Projektdaten
Objekt Seniorenwohnanlage ,Stiftung Wieseneck*
Ort 73035 Goppingen-Jebenhausen
Baujahr 2004
Architekt Bosch + Partner Architekten, 73033 Goppingen,

Bauherr und Betreiber

Wilhelmshilfe e.V. 73033 Goppingen, www.wilhelmshilfe.de

Flachen

Bruttogeschossflache (BGF) 4.118 m?

Individualraume

1-Personen-Wohnung: 8 a 52 bis 56 m2 Wohnflache
2-Personen-Wohnung: 18 a 59 bis 87 m2 Wohnflache

Gemeinschaftsraume

Gemeinschaftsraum: 85 m2 NF, Gastewohnung ca. 40 m2,

Pflegebad ca. 20 m2

Nutzungskennwerte 44 Bewohner, 65 m2 (NGF) pro Bewohner

Baukosten Gesamtkosten Kostengruppen 100-700: 3.670.000 €

(nach DIN 276 Kostengruppe 300: 614 €/m2 BGF

inkl. MwSt.) Kostengruppe 400: 119 €/m? BGF

Bauteile (Schichtaufbau von innen nach aufRen)

a) AuRenwand 1. Schicht: Kalkgipsputz d= 1,5cm, A= 0,70 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein d= 17,5cm, A= 1,1 W/(m-K)
3. Schicht: Mineralfaser 040 d= 14 cm, A = 0,040 W/(m:-K)
4. Schicht: Kalkgipsputz d= 1,5cm, A= 0,70 W/(m-K)
U-Wert: 0,26 W/(m?2-K)

b) Innenwande 1. Schicht: Kalkgipsputz d= 1,5cm, A= 0,70 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein d= 240cm, A= 1,1 W/(m-K)
3. Schicht: Kalkgipsputz d= 1,5cm, A= 0,70 W/(m-K)

c) Bodenplatte/ 1. Schicht: Zementestrich d= 50cm, A= 1,4W/(m:-K)

Kellerdecke 2. Schicht: PE-Folie d= 0,02cm
3. Schicht: Mineralfaser 035 d= 2,0 cm, A = 0,035 W/(m-K)
4. Schicht: PS 20 SE 040 d= 7,0cm, A = 0,040 W/(m-K)
5. Schicht: Normalbeton d= 40,0cm, A= 2,2 W/(m-K)
6. Schicht: Mineralfaser 035 d= 6,0 cm, A = 0,035 W/(m-K)
U-Wert: 0,22 W/(m2-K)

d) Dach 1. Schicht: Gipskarton d= 1,25cm, A= 0,25 W/(m:-K)
2. Schicht: Aluminiumfolie d= 0,005 cm
3. Schicht: Mineralfaser 045 d= 24,0 cm, A = 0,035 W/(m-K)
4. Schicht: Holzschalung d= 2,7cm, A= 0,13 W/(m-K)
5. Schicht: Bauder TOP VENT
U-Wert: 0,47 W/(m2-K)

e) Fenster Konstruktion: Zweischeibenverglasung

Art/Material: Weichholz

Fabrikat: CLIMAPLUS N KR 4/12/4

U-Wert: U, = 1,38 W/(m2-K)
g-Wert: 60 %

f) TUren (innen)

Konstruktion: Glattes Turblatt mit Bodenabsenkdichtung

Fabrikat: WIRUS Optima 37-E
Schalldamm-Maf} R,.=29dB

Gebaudetechnik:
Heizung

Heizung und zentrale Warmwasserbereitung: Gas-Brennwert-Technik

(Fabr. Buderus)

Gebaudetechnik:
Liftung

Ventilatorgestutze Abluftanlage in den Wohnungen



ZWISCHEN NATURIDYLLE
UND INNENSTADT

Seniorenwohnanlage ,Am Wehr*

in Schwabach

Das Grundstick ist wie geschaffen fur
eine Seniorenwohnanlage: am Beginn
eines westwarts verlaufenden Gringur-
tels, an einem Wehr der Schwabach, die
sich leise platschernd am Grundstuck
entlang schlangelt, vis a vis ein idyllisch
anmutender Bauernhof mit Hihnern und
Pferden, einen Block weiter ein Tanzlo-
kal mit angenehmen Angeboten auch fur
die reiferen Semester — und das Ganze
nur finf Gehminuten von der Innenstadt
entfernt. Dennoch hatten sich an dem
Grundstiick schon zahlreiche Investoren
vergeblich versucht, bis die Nobis GbR
gemeinsam mit den Architekten Appeltau-
er + Brandl| die Sache in die Hand nahm.
Schnell ergab sich der Zusammenschluss
mit der Diakonie, die zeitgleich auf Stand-
ortsuche fur ein Pflegeheim war.

Gebaudekonzept

Drei Baukorper mit unterschiedlichen Nut-
zungen umfassen eine Hofsituation: das
viergeschossige Pflegeheim ist im Norden
platziert mit direktem Anschluss an die Er-
schlieBung zur Limbacher Straf3e. Parallel

SENIORENWOHNANLAGE ,AM WEHR“ IN SCHWABACH*

Architekt Jorg-Peter Architekt Gernod Brandl|

Appeltauer

dazu liegt sudlich das flinfgeschossige
Gebaude fir das betreute Wohnen — dem
Gelandeverlauf entsprechend um ein Ge-
schoss nach unten versetzt und sldseitig
entlang der Schwabach verlaufend. Die
beiden Gebaude werden durch einen Ver-
bindungstrakt auf der westlichen Seite mit-
einander verbunden. Den Abschluss des
Hofes nach Osten markiert das Zentrum
flr medizinische Dienstleistungen in drei-
geschossiger Bauweise.

Bei den Fassadenflachen wird geschickt
mit den Materialien Putz, Glas und Holz
gearbeitet. Durch das Absetzen des Dach-
geschosses in Holzbauweise erscheinen

* Dr-Ing. Burkhard Schulze Darup, Nirnberg

Blick vom Innenhof auf das Pflegeheim

die Baukorper mit jeweils flachem Pultdach
trotz der hohen Baumasse sehr maf3stab-
lich. Die weie Putzebene wird zudem in
positiver spannungsreicher Form durch
kraftige farbliche Akzente sowie durch
Glasbéander in ErschlieBungsbereichen
unterbrochen. Das 6kologisch durchdachte
Freiflachenkonzept wirkt hochgradig einla-
dend und fuhrt vom 6ffentlichen FuBweg,
der sudlich des Anwesens entlang der
Schwabach verlauft, Gber eine Doppel-
nutzung aus natursteingestalteter kleiner
Arena und darin integrierten Treppen zum
halboffentlichen bis privat anmutenden
Innenhof mit hohem Aufenthaltswert fur
die Bewohner.

Pflegeheim mit medizinischem Zentrum



SENIORENWOHNANLAGE ,AM WEHR“ IN SCHWABACH

Gemeinschaftsbereich

Vom Haupteingang im Norden des Pflege-
bereichs gelangt der Besucher in ein at-
traktiv gestaltetes Foyer mit Empfang und
direkt angrenzendem Aufenthaltsraum mit
Verteilkiche. Durch die mobile Anordnung
der Glastrennung wird eine optische Grof3-
zUgigkeit erreicht und zugleich fir groRere
Veranstaltungen ausreichend Raum ge-
schaffen. Ein Ubersichtlicher Wegweiser in-
formiert, untersetzt durch ein Farbkonzept,
Uber die Nutzung des Gebaudes: Die Farbe
Blau steht fur das Erdgeschoss, in dem
neben den bereits beschriebenen Funk-
tionen die Heim- und Pflegedienstleitung,
ein Wohnbereich sowie die Sozialstation
untergebracht sind. Die beiden Oberge-
schosse umfassen den Pflegebereich und
sind mit orangen und roten Elementen ge-
staltet. Im Dachgeschoss befindet sich ein
Bereich fur betreutes Wohnen.

Das Farbkonzept wird beim angrenzenden
Wohngebaude beibehalten und weist zu
den Ebenen, die durch das betreute Woh-
nen genutzt werden. Im Erdgeschoss be-
findet sich ein Cafe, das nicht nur bei den
Bewohnern intensiven Zuspruch erfahrt,
sondern auch sehr einladend auf vorbei-
kommende Spazierganger wirkt.

Individualbereich

Im Pflegebereich befinden sich 38 Ein-
zelzimmer und 4 Doppelzimmer. Fir das
betreute Wohnen stehen 47 Wohnungen
mit individueller Auspragung zur Verfligung.
Dabei reicht die Auswahl von der 1%2-Zim-
mer-Wohnung mit 40 m? bis zur 4-Zimmer-
Wohnung mit 120 m? Wohnflache.

Pflege- und Betreuungskonzept

Durch die ortliche Verbindung von Pflege-
heim und betreutem Wohnen kann durch
die Diakonie ein hohes Maf3 an Unterstdit-
zung fur die Bewohner der beiden Bereiche
angeboten werden. Das Pflegeleitbild ori-
entiert sich an ,,den Winschen und Be-
durfnissen der Bewohner, der personlichen
Lebensgeschichte sowie deren aktuellen
Lebenssituation®. Sehr bewusst finden
verschiedene Formen von Veranstaltungen
statt: die Freizeitangebote mit jahreszeit-
lichen Festen, Geburtstagsfeiern, Gedacht-
nistraining, Gruppenstunden, Musik- und
Bastelgruppen, Ausfligen und Einzelakti-
vierung. Darliber hinaus gibt es religiose
und therapeutische Angebote. Den zu pfle-
genden Personen soll partnerschaftlich be-
gegnet und geholfen werden, Selbstverant-
wortung innerhalb ihrer Moglichkeiten zu
erhalten oder wieder zu erlangen.

Gemeinschaftsraum

Cafe

Farbkonzept ErschlieSung



Auflenwand

Die funf taglichen Mahlzeiten werden ex-
tern bezogen. Sie werden Uber die Ver-
teilerkiiche im Haus ausgegeben und im
Allgemeinen im Gemeinschaftsraum ein-
genommen.

Die Bewohner des betreuten Wohnens
kénnen das Ubliche Spektrum derartiger
Einrichtungen u. a. durch die Diakonie in
Anspruch nehmen. Notrufsignale sind di-
rekt zur Sozialstation im Haus geschaltet,
sodass sehr zielgerichtete und schnelle
Hilfe erfolgen kann.

[ i Gebaudehiille & Konstruktion

Die AuBenwandkonstruktion besteht aus
20 cm Kalksandstein und dem daraus
resultierenden hervorragenden Schall-

Photovoltaik-Anlage

SENIORENWOHNANLAGE ,AM WEHR“ IN SCHWABACH

Extensive Dachbegriinung auf flach geneigtem Pultdach

schutz. Der Warmeschutz wird durch ein
Warmedamm-Verbundsystem mit 10 cm
Polystyrol-Dammung und einer Warmeleit-
fahigkeit von A = 0,035 W/(m-K) sicherge-
stellt. Der U-Wert betragt 0,31 W/(m2-K).
Die Dachgeschosse wurden in Holzbau-
weise erstellt.

Die Innenwande bestehen ebenfalls aus
Kalksandstein mit hoher Rohdichte zur
Sicherstellung der Schallschutzanforde-
rungen.

Die Kellerdeckenkonstruktion erfolgte mit
22 cm Stahlbeton. Die Dammung befin-
det sich einerseits unterhalb der Decke
mit 6 cm sowie oberhalb im Aufbau des
schwimmenden Estrichs mit weiteren 5 cm
Aufbau. Daraus ergibt sich ein U-Wert von
0,37 W/(m2-K).

Die Dachkonstruktion besteht aus einem
schwach geneigten Pultdach in Holzbau-
weise mit extensiver Dachbegrinung. Der
U-Wert betragt 0,20 W/(m2-K).

Als Fenster wurden aus 6kologischen Grun-
den Holzfenster gewahlt. Der U -Wert be-
tragt 1,4 W/(m2-K), der g-Wert 61 %. Fens-
tertUren zu den Loggien und Terrassen sind
schwellenfrei. Die Abdichtung erfolgt Uber
eine Magnetschiene. Vor den Elementen
ist jeweils eine Entwasserungsrinne mit
tiefer liegender Entwasserungsebene an-
gebracht. Nach drei Jahren Betriebserfah-
rung liegt kein Fall vor, bei dem Feuchtigkeit
nach innen eingedrungen ist.

Die Verschattung der Fenster erfolgt Uber
Aufienjalousien.

Bindeglied Pflegeheim - betreutes Wohnen



SENIORENWOHNANLAGE ,AM WEHR“ IN SCHWABACH

1

Schwellenfreie Terrassentiir

/\
m Energetischer Standard
=" und Gebéaudetechnik

Das Gebaude wurde nach EnEV-Standard
ausgelegt und weist einen Heizwarmebe-
darfvon 43 kWh/(m?2-a) fiir das Heizen und
12,5 kWh/(m?-a) fur die Warmwasserberei-
tung und daraus resultierend einen Jahres-
primarenergiebedarf von 78 kWh/(m2-a)
auf. Die Heizung ist Uber mehrere kleine
Gas-Brennwert- und Niedertemperaturkes-
sel mit kaskadenférmiger Regelung gelost.
Solarthermie wird erganzend fir die Warm-
wasserbereitung eingesetzt.

Ventilatorgestutzte Luftung erfolgt in den
Badern mit Abluftgeraten, die bedarfsori-
entiert manuell gesteuert sind.

Die Module fir eine Photovoltaikanlage
mit einer Leistung von ca. 10 kWpeak wur-
den auf den flachen Pultdachern aufge-

standert.

Resilimee

Die Gebaude strahlen eine hohe architek-
tonische Qualitat aus und es ist splrbar,
mit welcher Liebe zum Detail die Planung
und Ausfihrung erfolgte. Es ist bemer-
kenswert, dass solch ein Komplex von ei-
ner GbR mit personlicher Haftung gebaut
wurde. Aber es ist dem Bauherrn anzumer-
ken, dass er mit dem Herz bei der Sache
ist. Inm gehort nicht nur das Tanzlokal ne-
benan, sondern er ist auch leidenschaft-
licher Musiker. Und er lasst es sich nicht
nehmen, zweimal im Monat im Cafe fir
die Bewohner einen Abend musikalisch
zu gestalten.

Projektdaten
Objekt Seniorenwohnanlage ,Am Wehr*
Ort 91126 Schwabach
Baujahr 2004
Architekt Appeltauer + Brandl, 91101 Schwabach, www.appeltauer-brandl.de
Bauherr Nobis GbR, 91126 Schwabach

Betreiber/Pflegeheim

Diakonie Roth + Schwabach, Evangelisches Pflegeheim am Wehr,
91126 Schwabach

Flachen

Bruttogeschossflache: ~ 7.500 m2 (BGF)
getrennte Angabe nach Bereichen:

Gewerbe: ~ 1.700 m2 (BGF)
Betreutes Wohnen: ~ 3.900 m2 (BGF)
Pflegeheim: ~ 1.900 m2 (BGF)

Grole der Raume

~ 50 m?
~ 50 bis 60 m2 (Pflege ~ 25 m2)
~ 125 m2 (Pflege ~ 90 m?)

Einzelzimmer:
Doppelzimmer:
Gemeinschaftsraum:

Nutzungskennwerte 116 Bewohner, ~ 63 m2 (NGF) pro Bewohner

Baukosten Gesamtkosten Kostengruppe 100-700: ca. 8.400.000 €

(nach DIN 276 Kostengruppe 300: ca. 700 €/m2 BGF

inkl. MwSt.) Kostengruppe 400: ca. 280 €/m2 BGF

Bauteile (Schichtaufbau von innen nach aufRen)

a) AuRenwand 1. Schicht: Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein d= 20cm, A= 1,10 W/(m-K)
3. Schicht: Polystyrol d= 10cm, A = 0,035 W/(m-K)
4. Schicht: Kalkputz d= 1,5cm, A= 1,00 W/(m-K)
U-Wert: 0,31 W/(m2-K)

b) Innenwande 1. Schicht: Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein d= 20cm,A= 1,10 W/(m-K)
3. Schicht: Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)

¢) Bodenplatte/ 1. Schicht: Zementestrich d= 5cm, A= 1,4 W/(m-K)

Kellerdecke 2. Schicht: Dammung d= 5cm, A= 0,04 W/(m-K)
3. Schicht: Beton d= 22cm, A= 2,50 W/(m-K)
4. Schicht: Dammung d= 6cm, A= 0,04 W/(m-K)
U-Wert: 0,37 W/(m2-K)

d) Dach 1. Schicht:

Gipskarton/Dampfsperre d=1,25cm, A= 0,25 W/(m-K)

2. Schicht: Dammung d= 20,0 cm, A = 0,035 W/(m-K)
3. Schicht: Holzschalung d= 2,7cm, A= 0,13 W/(m-K)
4. Schicht: Flachdachaufbau
U-Wert: 0,20 W/(m2-K)

e) Fenster Holzfenster, Material: Fichte

U-Wert: U, = 1,40 W/(m2-K), g-Wert: 61 %

f) TUren (innen)

Konstruktion: Fertigtliren, Material: Holz/Verbundkerneinlage
Schalldamm-Ma8 R, . = 24 dB

Gebaudetechnik:
Heizung

Heizung und zentrale Warmwasserbereitung: Gasbrennwert-und
Niedertemperaturkessel (Fabr. Viessmann) kaskadenférmig geregelt,
Solarthermieunterstitzung zur Warmwasserbereitung

Gebaudetechnik:
Liftung

Bader: ventilatorgestitzte Abluftanlagen

Photovoltaik

PV-Anlage mit ca. 10 kW

peak



»TRAUMSCHIFF“-FEELING

Betreutes Wohnen in der Braunschweiger
Weststadt

Die Weststadt in Braunschweig ist bun-
desweit eine der letzten groRen Wohnbau-
siedlungen. Die Besiedlung des Stadtteils
mit seinen heute 24000 Einwohnern be-
gann Ende der sechziger Jahre des letzten
Jahrhunderts und erhielt den relevanten
Schub in der zweiten Siebziger-Halfte. Die
Wiederaufbau eG hat einen groRen Woh-
nungsbestand sowohl in diesem Gebiet
als auch in der weiteren Region und ist
die grote Wohnbaugenossenschaft in
Niedersachsen.

Gebaudekonzept

Die Wohnanlage fur betreutes Wohnen
wurde auf einem Eckgrundstuck in der
IImenaustrafie erstellt. Der Baukorper
beschreibt einen Bogen nach Suden, der
in Segmente unterteilt ist und rickseitig
durch einen rechteckigen Gebaudeteil be-
grenzt wird. Dadurch entsteht ein hochst
attraktiver schiffsférmiger Atriumbereich
Uber die gesamte Hohe von vier bis funf
Geschossen, der durch eine leicht ge-
neigte Verglasung nach oben abgeschlos-
sen wird. Es ist erkennbar, dass einer der
Architekten Hamburger ist: Der architekto-
nische Eindruck wird gezielt durch die sehr
stimmige Detailausbildung mit durchaus
beabsichtigten Anleihen beim Schiffsbau
unterstutzt.

Die Wohnanlage ist nach den Gesichts-
punkten des barrierefreien Wohnens ge-
plant. Die ErschlieBung erfolgt Uber einen

BETREUTES WOHNEN IN DER BRAUNSCHWEIGER WESTSTADT*

Architekt
Gregor Dreischhoff

Architekt
Sonke Lorentzen

zentralen Aufzug und eine Haupttreppe, die
den Innenbereich akzentuiert und die Lau-
bengange zu den Wohnungen miteinander
verbindet. Dazu kommen zwei geschlos-
sene Treppenhauser jeweils im auferen
Viertelpunkt des Segmentbogens. Der In-
nenraum wirkt auflerst belebend und wird
von den Bewohnern intensiv genutzt: Bei
kleinen Spaziergangen bieten sich je nach
Laubengangetage und Position immer wie-
der anregende und Uberraschende Per-
spektiven und Lichtfacetten. Begegnungen
finden am Gelander lehnend mit Blick auf
das Leben in diesem halboffentlichen Be-
reich statt und auch die zahlreichen klei-
nen oder groRReren Sitzplatze und Nischen,
die der halbdffentliche Bereich des Gebau-
des bietet, laden zum Verweilen ein.

Gemeinschaftsbereich

Ein Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss
mit integrierter Kuche wird fur zahlreiche
Aktivitaten genutzt: die zahlreichen Veran-
staltungen der Diakonie, Informationsver-
anstaltungen, ein wochentliches gemein-

* Dr-Ing. Burkhard Schulze Darup, Nirnberg

Terrasse

sames Essen der Bewohner und natirlich
private Festlichkeiten, fur die der Raum
angemietet werden kann. Der Zugang ist
direkt von auen moglich, so dass das Le-
ben im Haus durch solche Veranstaltungen
nicht belastet wird. Fliir angereiste Freunde
oder Bekannte der Bewohner steht zum
Ubernachten eine Gastewohnung im Nach-
barhaus zur Verflgung.

Vor dem Gemeinschaftsraum befindet
sich eine Terrasse, die bei schénem Wet-
ter sehr gerne genutzt wird. Durch die
Abschottung des Baukodrpers zur Strafle
hin entfaltet sich dort eine sehr ruhige
Innenhofatmosphare, die durch den lie-
bevoll angelegten Freiflachenbereich ge-
fordert wird.

Im Keller befinden sich zahlreiche zusatz-
liche Funktions- und Technikrdume flr
die Mieter. Daneben liegt die Tiefgarage,
welche mit naturlicher Luftung konzipiert
ist, um ein aufwendiges Luftungssystem
einzusparen. Sie enthalt unter anderem

Ansicht Siid
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Atrium mit beidseitigen ErschlieBungsgangen und der Glasiiberdachung mit Photovoltaik
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Lageplan

Bild: Dreischhoff + Partner

Kiiche

Schlafziimmer

eine hohe Anzahl von Parkplatzen, die zu-
vor schon auf dem Grundsttick vorhanden
war und erhalten bleiben sollte. Darlber
hinaus befinden sich Garagen im Erdge-
schoss und im Freiflachenbereich vor dem
Gebaude zur Strafle.

Individualbereich

Die Anlage umfasst 71 Wohneinheiten
als 2- und 3-Zimmer-Wohnungen mit geho-
bener Ausstattung, in denen etwa 80 Be-
wohner ihr Zuhause gefunden haben.
Die Wohnraume sind zur Auenfassade
orientiert und sind nach Nordwesten zum
ruhigen Freiflachenbereich oder in sud-
licher Richtung zur Strafle hin ausgerich-
tet. Nach den Wohnungen besteht eine
rege Nachfrage und es ist erkennbar, dass
sich besonders die StraRenzimmer hoher
Beliebtheit erfreuen. Es gibt nicht wenige
Bewohner, die sehr gerne von den Balko-
nen oder Fenstern aus den Straflenraum
beobachten.

Kiiche und Bad sind zum Laubengang ori-
entiert und aus Brandschutzgriinden mit
einer F30-Festverglasung ausgestattet. Ein
Abluftsystem mit Ventilatoren in den ein-
zelnen Raumen sorgt fir die erforderliche
Beluftung. Von den Bewohnern wird der
Ausblick in den Atriumbereich geschatzt.
Die meisten Kiichenfenster haben zudem
keinen Vorhang — ruhrt sich mal morgens
nichts in der Kiiche, steht bald ein Nach-
bar vor der Tur und erkundigt sich, ob ir-
gendwelche Hilfe erforderlich ist. Auch an-
sonsten funktioniert die soziale Kontrolle
sehr gut: Sollte sich mal ein unbekannter
Gast in dem Gebaude verirren, wird er
sehr schnell gefragt, ob ihm geholfen wer-
den kann.

Betreuungskonzept

Die Bewohner schlieen bei Einzug zusam-
men mit dem Mietvertrag der Wiederauf-
bau eG einen Betreuungsvertrag mit der
Diakonie ab. Dadurch werden zahlreiche
Leistungen abgedeckt, wie der Diakonie-
Hausnotruf, Unterstiitzung durch die So-
zialstation, Gemeinschaftsraume und ein
Angebot von seelsorgerischer Begleitung,
gemeinsamen Aktivitaten, Fahrten und
kulturellen Veranstaltungen. Die Kosten
betragen flr eine Person 140 € im Monat,
fur zwei Personen 210 €. Darliber hinaus
konnen individuell weitere Leistungen in
Anspruch genommen werden wie hus-
liche Pflege, Hilfe im Haushalt, Gruppenan-
gebote, Einkaufs- und Fahrdienste und eine
Mittagessen-Auswahl von 150 Gerichten.
Fur pflegende Angehdrige von Bewohnern
werden Gesprachskreise angeboten.



Glasdach mit integrierter PV von oben

E i Gebaudehiille & Konstruktion

Die AuBenwande sind aus Kalksandstein
mit einer Wanddicke von 24 cm und einem
Warmedamm-Verbundsystem mit 10
cm Dammdicke und A = 0,040 W/(m-K)
ausgebildet, woraus ein U-Wert von
0,34 W/(m?2-K) resultiert. Wichtig war dem
Architekten auch der Schallschutz bei den
Innenwanden, die ebenfalls aus Kalksand-
stein erstellt wurden. Sein lakonischer Hin-
weis: ,SchlieBlich wird bald die ,Stones-
Generation‘ zu den Bewohnern zahlen.*

Die Kellerdecke besteht aus Stahlbeton
und schwimmendem Estrich mit 5 cm War-
medammung unterhalb des Estrichs sowie
zusatzlichen 5 cm unterhalb der Decke,
woraus sich ein U-Wert von 0,37 W/(m2-K)
ergibt.

Das Dach ist als Stahlbetondecke kons-
truiert in Verbindung mit einem Warmdach-

BETREUTES WOHNEN IN DER BRAUNSCHWEIGER WESTSTADT

Dachkonstruktion im Bereich des Glasdachs

aufbau. Die Dammdicke betragt im Mittel
21,5 cm. In die Dachabdichtungsbahn ist
ein Teil der Photovoltaikmodule integriert.
Der U-Wert betragt 0,18 W/(m2-K).

Die Fenster bestehen aus Kunststoff-
profilen und einer Zweischeiben-Warme-
schutzverglasung mit Ug = 1,1 W/(m2K).
Der U -Wert betragt 1,3 W/(m2-K), der
g-Wert 60 %.

Die Schragverglasung im Atriumbereich
weist einen vergleichbaren Warmeschutz
auf. Ihre Verschattung erfolgt Uber ei-
ne Teilbelegung der Glasflache mit inte-
grierten Photovoltaikmodulen.

@ Gebaudetechnik:

=" Liftung

In den Wohnungen wurden in den Badern
und Kuchen Abluftgerate vorgesehen,

die nach individuellem Bedarf geregelt
werden.

Im Atriumbereich wird (iber die Offnungen
von Teilflachen in der Dachverglasung fur
einen Luftaustausch gesorgt, der vor allem
fur den sommerlichen Warmeschutz von
Bedeutung ist. Da die Glasflache im Ver-
gleich zum Atriumvolumen von ihrer Fla-
che her begrenzt und leicht nach Norden
geneigt ist, entsteht keine Ubermagige
Einstrahlung. Deshalb herrscht in diesem
Bereich auch in sehr warmen Sommermo-
naten ein angenehmes Raumklima.

/\
lI]* Gebaudetechnik:

Warmeversorgung
Die Warmeversorgung fur Heizung und
Warmwasserbereitung erfolgt Uber Fern-
warme. Die Dachflache ist mit einer Photo-
voltaik-Anlage belegt. In den Bereichen des
Flachdachs und der Verglasung wurden
insgesamt etwa 400 m2 PV-Module mit
einer Leistung von 42,7 kW__ installiert.
Neben der 6kologischen Zustimmung, die
diese Investition unter den Bewohnern und

Barrierefreier Austritt beim Balkon

Heizanlage - Ubergabestation Fernwérme



BETREUTES WOHNEN IN DER BRAUNSCHWEIGER WESTSTADT

Projektdaten

Objekt

Betreutes Wohnen mit Photovoltaik-Anlage

Ort

38120 Braunschweig

Baujahr

2003

Architekt

DREISCHHOFF + PARTNER Planungsgesellschaft mbH
Ansprechpartner: Gregor Dreischhoff, Sénke Lorentzen
38100 Braunschweig, www.dreischhoff-partner.de

Bauherr

Baugenossenschaft Wiederaufbau eG, 38100 Braunschweig

Betreiber

Diakoniestation Braunschweig, 38106 Braunschweig

Flachen

Bruttogeschossflache (BGF) 7.130 m2,
davon Pflegeheim 6.310 m?, Betreutes Wohnen 820 m?2

Individualraume

84 Einzelzimmer mit 14,2 m? (einschlieflich Vorraum 18,6 m?)
8 Doppelzimmer mit 24,2 m? (einschlieRlich Vorraum 28,1 m?)
zzgl. jeweils 4,5 m? je Bad

Gemeinschaftsraume

Foto: Dreischhoff + Partner

pro Wohngruppe Aufenthaltsraum a 49,5 mz2, Sitzbereich 15,0 m2,

Fassadenausschnitt

Betreibern erfahrt, wird von den Beteilig-
ten auch der Lichteffekt, der sich aus den
Modulen in der Dachverglasung ergibt, als
positives Merkmal hervorgehoben.

Reslimee

Die Architekten kénnen mit einer grofRen
Zufriedenheit das Ergebnis betrachten: Sie
haben einen Raum geschaffen, in dem sich
die Bewohner offensichtlich wohl fUhlen
und einen grofRen Entfaltungsfreiraum ge-
nieen. Viele Menschen ziehen hierher, um
der Vereinsamung in einer isolierten Wohn-
situation zu entgehen. Sie finden nicht
nur ein groRzlgiges Gebaude, das sie mit
Anspielung auf die Form und Offenheit ihr
, Traumschiff“ nennen, sondern auch viele
Moglichkeiten zur Gemeinsamkeit. Damit
ist nicht nur das offentliche Engagement
in ihrer Nachbarschaftsinitiative gemeint,
die unlangst zusammen mit der ,Wieder-
aufbau“ gegrindet wurde, um das ehren-
amtliche Engagement zu unterstutzen.
Viele Begegnungen finden im Alltag und
auf den regelmégig veranstalteten Festen
statt. Die Leiterin der Sozialstation erzahlt
von vielen Beziehungen, die sich gefunden
haben. Viele Paare leben hier in einer —von
ihnen in den sechziger Jahren heftig verpon-
ten — wilden Ehe, jeder Partner mit dem
eigenen Freiraum. Und eine Dame merkt
mit Augenaufschlag an: ,Die Wasche ma-
che ich fur keinen Mann mehr.“

Oase flr Demenzkranke 24,2 m2

Nutzungskennwerte 100 Bewohner, 53,2 m2 (NGF) pro Bewohner

Baukosten Gesamtkosten Kostengruppen 100-700: 8.200.000 €
(nach DIN 276 Kostengruppe 300: 659 €/m2 BGF
inkl. MwSt.) Kostengruppe 400: 276 €/m2 BGF
Bauteile (Schichtaufbau von innen nach aufRen)

a) AuBenwand

1. Schicht: Gipsputz

2. Schicht: Kalksandstein
3. Schicht: WDVS

U-Wert: 0,34 W/(m?2-K)

d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)
d= 24cm, A= 0,99 W/(m-K)
d= 10 cm, A = 0,040 W/(m-K)

b) Innenwande 1. Schicht: Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein d=17,5cm, A= 0,99 W/(m-K)
3. Schicht: Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)
c) Kellerdecke . Schicht: Estrich d= 4,5cm, A= 1,4 W/(m-K)

. Schicht: Warmedammung
. Schicht: Beton

. Schicht: Warmedammung
U-Wert: 0,37 W/(m2-K)

A WN P

a= 5cm, A = 0,035 W/(m-K)
d= 16cm, A= 2,1 W/(m-K)
a= 5cm, A = 0,050 W/(m-K)

d) Dach 1. Schicht: Innenputz d= 1,5cm, A= 0,70 W/(m-K)
2. Schicht: Beton d= 16cm, A= 2,1 W/(m-K)
3. Schicht: Warmedammung d=21,5cm, A = 0,040 W/(m-K)
U-Wert: 0,18 W/(m2-K)

e) Fenster Konstruktion: Einzelfenster mit Warmedammung

Art/Material: Kunststoff
Fabrikat: WERU

U-Wert: U = 1,30 W/(m2-K), g-Wert: 60 %

f) TUren (innen)

Konstruktion: Objekttiren mit Stahlzarge
Art/Material: Holz HPL-beschichtet

Fabrikat: WERU
Schalldamm-Maf} R,.=37dB

Gebaudetechnik:
Heizung

Heizung und zentrale Warmwasserbereitung: Gas-Brennwert-Technik

(Fabr. Buderus)

Photovoltaik 400 m?
PV-Module mit 42,7 kW,

peak

Gebaudetechnik:
Liftung

Zu-/Abluftanlage in der Kiche und dem Aufenthaltsraum;

Individualbereich/Bad: Abluft



DURCHBLICK ZUM TIEFWARENSEE

Medizinisch-Pflegerisches Versorgungs-
zentrum in Waren

Das Medizinisch-pflegerische Versorgungs-
zentrum der Arbeiterwohlfahrt in Waren di-
rekt am Tiefwarensee ist in Deutschland
die erste Altenpflegeeinrichtung mit einer
integrierten schwerstpflegerischen Versor-
gungseinheit. Aus diesem Grunde erfolgte
im Juli 2006 die Grundsteinlegung durch
die Gesundheitsministerin Ulla Schmidt
fUr ein Gebaude, das auch aus architek-
tonischer und planerischer Sicht in vielen
Details besondere Akzente setzt.

Gebaudekonzept

Auf der Flache einer riickgebauten Pflege-
einrichtung aus den achtziger Jahren
entstand ein Ensemble von drei Gebau-
deteilen fur 53 Pflegeplatze und ein Bau-
korper flr 15 Betten zur Intensivpflege.
Die Architekten flhrten einen aufwendigen
Planungsprozess an Modellen durch, um
einen direkten Landschaftsbezug mit opti-
maler Orientierung zum See und zum neu
gestalteten inneren Park sowie gleichzei-
tig eine gute Besonnung und Belichtung
zu erreichen. Fir Bewohner, Betreuer und
Besucher hat sich dieses Engagement
ausgezahlt: Sie werden im Gebaude von
immer neuen Sichtbezigen, Farb- und
Lichtstimmungen sowie Uberraschenden

MEDIZINISCH-PFLEGERISCHES VERSORGUNGSZENTRUM IN WAREN*

Architekten Norbert Hochgiirtel, Peter Lohse und
Erik Heske

Ausblicken verwohnt. Die anregenden Ein-
dricke verschaffen das Gefuhl von Leich-
tigkeit. Bei der Planung war dazu aber ein
umfassender Prozess erforderlich, um
die zahlreichen Gestaltungselemente mit
viel Liebe zum Detail herauszuarbeiten:
offene Fensterelemente an Endpunkten
von ErschlieBungsachsen, Sorgfalt bei
der Dimensionierung und Ausrichtung der
Fensterflachen, das Einfugen von Licht-
hofen, bis hin zur bewusst hohen Trans-
parenz des Gemeinschaftssaals, um von
der zentralen Hofflache und den dahinter
angrenzenden Aufenthaltsbereichen des
zuruck liegenden sudlichen Baukorpers

* Dr-Ing. Burkhard Schulze Darup, Nirnberg
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Lageplan mit Bezug zum Tiefwarensee
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Bild: HLL Architekten

einen Durchblick zum Tiefwarensee zu
erhalten.

In der Fassadengestaltung finden diese
Uberlegungen ihre Fortsetzung: Ergénzend
zu den Glasflachen, die stets ein wenig
nach hinten versetzt sind und dadurch
auch in der Ansicht leicht wirken, arbeiten
die Architekten mit kubistisch wirkenden
Fassadenteilen, die differenziert und mit
stimmiger Mafstablichkeit realisiert wur-
den. Durch die Wahl der Fassadenoberfla-
che wird eine zusatzliche Orientierung ge-
schaffen. Die ,holzfarbenen” rotbraunen
Kuben strahlen hohe Behaglichkeit aus

Ansicht Ost



MEDIZINISCH-PFLEGERISCHES VERSORGUNGSZENTRUM IN WAREN

und beherbergen die Wohnbereiche. Die
pastellfarbenen Bereiche markieren die
Gemeinschaftsfunktionen.

Gemeinschaftsbereich

Das Gebaudeensemble wird durch seine
Funktionen und Gemeinschaftseinrich-
tungen gegliedert. Haus 1 umfasst die
Intensivpflegeeinrichtung und wird durch
einen Therapie- und Praxisblock im Erdge-
schoss an Haus 2 mit der Administration
und einer hochwertigen Wohngruppe fir
13 Bewohner und Bewohnerinnen ange-
bunden. Zentral liegt neben dem Foyer der
groe Saal mit der so genannten Senior-
Lounge und einem hochst inspirierenden
Ausblick auf den Tiefwarensee. Auf jeweils
zwei Geschossen befinden sich in Haus 3
und Haus 4 jeweils zwei Gruppen mit je
zehn Bewohnern im Erdgeschoss und
Obergeschoss. Jeder Wohngruppe ist ein
eigener Aufenthaltsraum angegliedert, der
neben dem Dienstzimmer des Personals
liegt und einen Sichtbezug ermdglicht,
ohne gegenseitige Einschrankungen zu
bewirken.

ErschlieBungs- und Gemeinschaftsflachen
gehen in vielen Situationen funktional in-
einander Uber und erzeugen ein grof3-
zugiges Raumgefuhl, das sich das Pla-
nungsteam auch durch die Auflagen des
Brandschutzes nicht zerstoren lie3. Daran
liegt es, dass trotz der gro3 dimensio-
nierten Einzelflachen der Nutzungskenn-
wert mit 51,0 m2 Nettogeschossflache
pro Bewohner auch unter Berucksichti-
gung des erhdhten Flachenbedarfs der
Intensivpflegezimmer in einem ausge-
sprochen gunstigen und wirtschaftlichen
Rahmen liegt.

In dreifachem Maf3 bezahlt gemacht hat
sich die Planung der Inneneinrichtung
durch die Architekten: Das Gestaltungs-
und Farbkonzept konnte bis hin zu den
Mobeln Uberzeugend komplettiert wer-
den. Die Funktionalitat fir das Personal
und die Bewohner ist aufgrund der strin-
gent durchdachten Losungen sehr hoch
und schlieRlich wurde der zur Verfligung
stehende Etat durch ein gezieltes Aus-
schreibungsverfahren und Optimierungen
mit den ausflihrenden Firmen sogar um
fast 30 % unterschritten.

Individualbereich

Die Zimmer fir die Bewohner wirken ein-
ladend und strahlen trotz der kompakten
Flachenvorgaben ein angenehmes Raum-
geflhl aus. Zahlreiche liebevoll ausgear-
beitete Details fihren zu einem hohen
Qualitatsstandard und gutem Komfort: an-

58

Blick vom neu gestalteten Park auf die Siid- und Westfassade

Flur mit Aufenthaltsbereich

Aufenthaltsraum fiir eine Wohngruppe



MEDIZINISCH-PFLEGERISCHES VERSORGUNGSZENTRUM IN WAREN

Bad eines Pflegezimmers

gefangen bei der niedrigen Brustungshohe
der Fenster, die einen guten AufRenbezug
bei ausreichender Privatsphare ermogli-
chen, Uber deckenintegrierte Belichtung
mit stufenloser Helligkeitsregelung und
einer zusatzlichen nachtlichen Minimalbe-
leuchtung, bis zu schalloptimierten Tiren
und einer Ausstattung in Zimmer und Bad,
die keine zusatzliche Aufwendung der Mie-
ter erfordert. Der Schrankraum ist ebenso
hoch effizient gestaltet wie das individuell
fUr das Heim optimierte Bett, das zwar al-
le erforderlichen Pflegefunktionen enthalt,
dabei aber sehr angenehm wirkt — bis hin
zu dem Detail, dass die Rollen in gestalte-
risch gelungenen Fifen verschwinden.

Fur die Intensivpflegezimmer war eine be-
sonders aufwendige Planung erforderlich,
da die hohe medizinisch-technische Aus-
stattung nah am Standard einer klinischen
Intensivstation mit hoher Wohnlichkeit
verbunden werden sollte. Durch helle und
klare Holzdekorflachen fur Moébel und In-
tensivtechnik, bei der nur die unabdingbar
erforderlichen Technikbereiche wie ein klei-
ner Monitor und die Anschlisse sichtbar
bleiben, wurde dieser Anspruch erfolgreich
eingeldst.

Ansicht West Pflegebereich

Pflegezimmer

Pflegekonzept

In drei Hausern des Zentrums sind jeweils
zehn Bewohner zu Kleingruppen zusam-
mengefasst, die eine konzentrierte Be-
treuung durch ein fest zugeordnetes Team
erhalten. Dadurch wird ein hoher Pflege-
standard sichergestellt. Die Besonderheit
des Zentrums liegt in der medizinisch-pfle-
gerischen Versorgung in der Abteilung mit
15 Intensivpflegeplatzen. Dort kann eine
Pflege mit sehr hohem medizinischen Ni-
veau nahe am Standard von Intensivme-
dizin in Kliniken angeboten werden. Dazu
steht ein Team von hochqualifizierten
Pflegekraften nach § 80 SGB standig zur
Verfugung.

[ i Gebaudehiille & Konstruktion

Die Grindung erwies sich als schwierig,
weil in einem Teilbereich des Grundstlicks
eine Torflinse festgestellt wurde. Die dar-
aufhin zunachst geplante Bohrpfahlgrin-
dung wurde bei der endgultigen Konstruk-
tions- und Kostenabwagung durch einen
Bodenaustausch ersetzt, der teilweise bis
zu vier Meter Hohe ausmachte, in Verbin-
dung mit 30 cm dicken tragenden Boden-

Flur

platten. Oberhalb befinden sich die Gebau-
deabdichtung, 12 cm Dammung und 6 cm
Estrich. Daraus ergibt sich ein U-Wert flr
die Konstruktion von 0,30 W/(m2-K).

Die charakteristische Gebaudegestal-
tung wurde durch eine vorgehangte Fas-
sadenkonstruktion aus grofRformatigen,
duromeren hochdrucklaminierten Plat-
tenwerkstoffen (HPL) mit integriertem
Witterungsschutz aus gehartetem Acryl-
Polyurethan-Harzen erzielt. Die Dammung
erfolgte mit 12 cm Mineralwolle mit A =
0,040 W/(m-K) und das Kalksandstein-
Mauerwerk hat eine Dicke von 17,5 cm.
Der U-Wert betragt 0,29 W/(m2-K). Die
Innenwande bestehen ebenfalls aus Kalk-
sandstein.

Das Dach besteht aus einer Stahlbe-
tonkonstruktion mit einer 18 cm dicken
Stahlbetondecke. Oberhalb befindet sich
ein Warmdachaufbau aus Abdichtung
und 20 cm PS-Perimeterdammung mit
A = 0,040 W/(m-K). Der U-Wert betragt
0,22 W/(m2-K).

Wartungsgrinde waren ein wesentlicher
Faktor fur die Auswahl der Fenster. In den
Gemeinschaftsbereichen fiel die Wahl
auf Aluminiumprofile. Zusammen mit der
Zweischeiben-Warmeschutzverglasung
wird ein U von 1,4 W/(m2-K) erzielt.
Der g-Wert variiert in Abhangigkeit von
Funktion und Ausrichtung zwischen 25 %
bei sonnenexponierten Gemeinschafts-
raumen und 60 % bei Nordfassaden.
In den Individualbereichen erfolgte der
Einbau von hochwertigen zweifarbigen
Kunststofffenstern. Der U -Wert betragt
1,3 W/(m2-K). Der Energiedurchlassgrad
entspricht den Werten in den Gemein-
schaftsbereichen.

Neben den gezielt abgesenkten g-Werten
der stark besonnten Bereiche erfolgten
SonnenschutzmafRnahmen bei der Inten-
sivpflege mittels fassadenintegrierten
auBen liegenden Aluminiumlamellen-



MEDIZINISCH-PFLEGERISCHES VERSORGUNGSZENTRUM IN WAREN

Fenster Pflegezimmer

Raffstores und im Bereich der AufSenter-
rassen mit Markisen.

Terrassentiren und raumhohe Fenster-
elemente wurden barrierefrei mit einer ca.
1,5 cm hohen Schwelle ausgefihrt.

/\

m Energetischer Standard

und Gebaudetechnik

Die Gebaudehulle ist auf einem Wert
ca. 25 % unterhalb des EnEV-Standards
ausgelegt. Die Warme flur Heizung und

Warmwasserbereitung wird durch eine Gas-
Brennwertanlage bereit gestellt.

A —4

LUftungstechnik kommt bei dem Gebaude
im Bereich der Individualrdume zum Ein-
satz in Form einer Zu-/Abluftanlage mit
Warmerlckgewinnung, um flr bestandig
hohe Raumluftqualitat zu sorgen. Der Ge-
meinschafts- und Veranstaltungsraum ist
mit einer Liftungsanlage ausgestattet,
bei der zusatzlich eine Klimatisierung zu-
geschaltet werden kann.

Resilimee

Bei der Einweihung am 31. August 2007
wurde das Gebaude hinsichtlich seiner her-
vorragenden planerischen und baulichen
Umsetzung gewlrdigt. Festredner Prof. Dr.
med. Niehoff von der Universitat Hartford
Conneticut erganzte aus seiner ganz per-
sonlichen Sicht, was er sich als Bewoh-
ner dieses Hauses wiinschen wirde: ,Ich
mochte Vertrauen in meine Abhangigkeit
von anderen Menschen haben kdnnen.
Ich mochte so respektiert werden, wie ich
bin, nicht mehr korrigiert und erzogen, fir
Wohlbetragen gelobt und flir Fehlbetragen
kritisiert werden. Ich méchte den Alltag,
den jeweils nachsten Tag als Geschenk
eines Lachelns, nicht als Last fur mich und
andere erleben. Ich mdchte verbliebenes
Leben nach MafRgabe der noch bleibenden
Bedlrfnisse leben kdnnen“.

waren@hhl-architekten.de

Projektdaten
Objekt Medizinisch-pflegerisches Versorgungszentrum
Ort 17192 Tiefwarensee
Baujahr 2007
Architekt Heske Hochgurtel Lohse Architekten und Ingenieure, 17192 Waren,

Bauherr und Betreiber

AWO Muritz gGmbH, 17190 Waren, www.awo-mueritz.de

Flachen

Bruttogeschossflache (BGF) 3.470 m?

davon Intensivstation 770 m2 und Pflegeheim 2.700 m?

Individualraume

Einzelzimmer 21 m2, Doppelzimmer 26 m?

Gemeinschaftsraume

29 bis 150 m2

Nutzungskennwerte 68 Bewohner, 51,0 m2 (NGF) pro Bewohner

Baukosten Gesamtkosten Kostengruppe 100-700: 6.200.000 €

(nach DIN 276 Kostengruppe 300: 885 €/m2 BGF

inkl. MwSt.) Kostengruppe 400: 297 €/m? BGF

Bauteile (Schichtaufbau von innen nach aufRen)

a) AuBenwand 1. Schicht: Gipsputz d= 1,5cm, A= 0,51 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein d= 17,5cm, A= 1,1 W/(m-K)
3. Schicht: Mineralfaser = 12,0 cm, A = 0,040 W/(m-K)
4. Schicht: Luftschicht = 4,0cm
5. Schicht: Fassadenplatte = 0,8cm
U-Wert: 0,29 W/(m2-K)

b) Innenwande 1. Schicht: Gipsputz d= 1,0cm, A= 0,51 W/(m-K)
2. Schicht: Kalksandstein = 11,5cm, A= 1,1 W/(m-K)
3. Schicht: Gipsputz d= 1,0cm, A= 0,51 W/(m:-K)
U-Wert: 1,83 W/(m2-K)

c¢) Bodenplatte 1. Schicht: Zementestrich d= 6,0cm, A= 1,4 W/(m-K)
2. Schicht: PE-Folie = 0,02 cm
3. Schicht: Warmedammung = 12,0 cm, A = 0,040 W/(m-K)
4. Schicht: PE-Folie = 0,02 cm
5. Schicht: Stahlbeton d= 30,0cm, A = 2,1 W/(m-K)
U-Wert: 0,30 W/(m2-K)

d) Dach 1. Schicht: Stahlbeton d= 18,0cm, A= 2,1 W/(m:-K)
2. Schicht: Folie = 0,06 cm
3. Schicht: Warmedammung = 20,0 cm, A = 0,040 W/(m-K)
4. Schicht: Folie d= 0,35cm
U-Wert: 0,22 W/(m2-K)

e) Fenster Alufenster im Gemeinschaftsbereich

U-Wert: U, = 1,40 W/(m?K), g-Wert: 25-60 %
Kunststofffenster in den Individualrdumen
U-Wert: U, = 1,30 W/(m?K), g-Wert: 25-60 %

f) TUren (innen)

Holztliren mit Ahorn-Dekor und Echtholz-Einleimern, Vollspankerne,
Edelstahlbander dreidimensional einstellbar

Schalldamm-Maf} R,.=37dB

Gebaudetechnik:
Heizung

Heizung/zentrale Warmwasserbereitung: Gas-Brennwert-Technik

Gebaudetechnik:
Liftung

Gemeinschafts-/Veranstaltungsraum:

Zu-/Abluftanlage mit Warmertickgewinnung und Klimatisierung

Individualbereich:

Zu-/Abluftanlage mit Warmertickgewinnung (30-40 m2/Person)



Altenpflegeheim Arche Noah (2004), 01990 Ortrand
Entwurf: Darr & Marx Architekten, 50226 Frechen
Betreiber: Diakonie-Sozialwerk Lausitz, 02826 Gorlitz

KURZDARSTELLUNG VON 12 FALLBEISPIELEN

i

Seniorenheim ,Regine Hildebrandt” (2004), 15751 Niederlehme
Entwurf: Storkower Architekten- und Ingenieurgemeinschaft,
15859 Storkow

Betreiber: Seniorenheim Wildau gGmbH, 15745 Wildau

Pflegezentrum Hainfelder Hof (2007), 21435 Stelle
Entwurf: Dipl.-Ing. Architekt Klaus-Martin Peters, 21439 Marxen
Betreiber: Hanna Gerken, 28876 Oyten

Foto: Stuppy

Wohnanlage CASA VITA (2004), 28355 Bremen-Oberneuland
Entwurf: Klocke und Partner, 28213 Bremen
Betreiber: CASA VITA, Bremen-Oberneuland

Service Wohnanlage flr Senioren (2005), 22525 Hamburg
Entwurf: Oloffson.Wessling & Partner, 20144 Hamburg
Betreiber: ASB Sozialeinrichtungen (Hamburg) GmbH,
20357 Hamburg

Sozialkonzept Helenenhof GmbH (2002),

29389 Bad Bodenteich

Entwurf: Dipl.-Ing. Heinrich Depping, 30938 Burgwedel
Betreiber: Sozialkonzept KG, 30179 Hannover

Foto: Marx



KURZDARSTELLUNG VON 12 FALLBEISPIELEN

Pflegezentrum am Lohmannshof (2005), 33619 Bielefeld
Entwurf: Pappert + Weichynik, 33604 Bielefeld
Betreiber: v. Bodelschwinghsche Anstalten, 33619 Bielefeld

Seniorenpflegeheim Erika-Zlircher-Haus (2005), 77974 Meifenheim
Entwurf: pontius zlircher — partner architekten und ingenieure,
77974 MeiRenheim

Betreiber: Arbeiter-Samariter-Bund, Regionalverband Mittelbaden,
77887 Sasbachwalden

Malteserstift St. Nikolaus im Horstmann Haus (2006),
47119 Duisburg-Ruhrort

Entwurf: Eller + Eller, 40477 Dusseldorf

Betreiber: Malteser St. Anna gGmbh Duisburg

Haus ,Riedlen” (2006), 79353 Bahlingen

Entwurf: Frey Architekturbiro, 79353 Bahlingen
Betreiber: Arbeiter-Samariter-Bund,

Regionalverband Freiburg-Hochrhein, 79100 Freiburg

Seniorenwohnzentrum ,Mainpark” (2003), 95326 Kulmbach
Entwurf: ESW Ingenieur- und Bauberatungsgesellschaft mbH,
90403 Nurnberg

Betreiber: Diakonisches Werk Kulmbach und Thurnau e.V.,
95326 Kulmbach

62

BRK-Seniorenwohnheim (2000), 92318 Neumarkt

Entwurf: Hanns J. Huber Beratender Architekt BDA,

93047 Regensburg

Betreiber: Bayerisches Rotes Kreuz,

Bezirksverband Niederbayern/Oberpfalz, 93049 Regensburg






Beratung: Uberreicht durch:

Kalksandsteinindustrie Bayern e.V.
Ruckersdorfer StraRe 18

90552 Roéthenbach a.d. Pegnitz
Telefon: 09 11/54 06 03-0
Telefax: 09 11/54 06 03-9
info@ks-bayern.de
www.ks-bayern.de

Kalksandsteinindustrie Nord e.V.
Lineburger Schanze 35

21614 Buxtehude

Telefon: 041 61/74 33-60
Telefax: 041 61/74 33-66
info@ks-nord.de
www.ks-nord.de

Kalksandsteinindustrie Ost e.V.
Kochstrafle 6 - 7

10969 Berlin

Telefon: 0 30/25 79 69-30
Telefax: 0 30/25 79 69-32
info@ks-ost.de

www.ks-ost.de

Verein Siiddeutscher
Kalksandsteinwerke e.V.
Heidelberger StraBe 2 - 8
64625 Bensheim/Bergstrafie
Telefon: 0 62 51/10 05 30
Telefax: 062 51/10 05 32
info@ks-sued.de
www.ks-sued.de

Kalksandsteinindustrie West e.V.
Barbarastrae 70

46282 Dorsten

Telefon: 0 23 62/95 45-0
Telefax: 0 23 62/95 45-25
info@ks-west.de
www.ks-west.de






